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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras eller
bevaras.

Standardférfarande

Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen inte bedoms vara av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget.

Efter samradet sker en bearbetning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning av
allmanheten. Ingen samradsredogorelse gors. Granskningstiden ar som standard tva veckor men far
goras kortare om alla inblandade parter ar 6verens om det. Efter granskningen sammanfattas och
bemdts synpunkter fran bade samradet och granskningen i ett utlatande.

| antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige.
Efter tre veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om det inte 6verklagas.

Samrad Antagande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Jenni Kullinger

Tel: 021-39 12 56

Postadress: E-post: Telefon:
Stadshuset stadsbyggnadsforvaltningen@vasteras.se Kontaktcenter:

Stadsbyggnadsforvaltningen
721 87 Visteras Hemsida: www.vasteras.se 021-390000
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TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Beslut om att planforslaget ska skickas ut pa
samradsremiss har tagits av byggnadsnamnden juni 2015. Samrad har skett under februari - mars
2016. Granskningstid har skett under januari 2017. Detaljplanen antogs av byggnadsnamnden den 30
augusti 2017 och vann laga kraft 20 februari 2018.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser och illustrationskarta
e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Granskningsutlatande

Foljande utredningar/bakgrundsmaterial har tagits fram som underlag for detaljplan 1656,
angrdnsande till den aktuella detaljplanen, och som dven utgor beslutsunderlag for denna plan. De
finns pa stadens webbplats och férvaras dven pa byggnadsnamndens expedition och kan bestallas
darifran:

e Allméan ekologisk inventering, Calluna, 2008-05-20
e Oversiktlig grundvattenutredning, Miljo- och processteknik AB, 2008-10-12
e Oversiktlig markundersékning, VGF-Teknik, 2004-06-24

e Arkeologisk sarskild utredning, Kulturmiljoavdelningen pa Vastmanlands lans museum, 23-25
augusti 2004

e Miljokonsekvensbeskrivning, Miljo- och projekteringsbyran, 2008-10-16 rev 2009-06-09
e Provtagning i enskilda brunnar, Miljé- och projekteringsbyran, 2010-11-22

e Dagvattenutredning, Norconsult AB, 2015-12-11

e Flygbullerutredning Johannisbergs flygplats, AF - Infrastructure AB, 2010-11-01

e Komplettering av flygbullerutredning, AF - Infrastructure AB, 2015-10-06

e Komplettering av flygbullerutredning, AF - Infrastructure AB, rev 2016-04-29
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PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger cirka 8 km sydvast om Vasteras centrum, i anslutning till befintlig bebyggelse i
Barkaro samt angransande planlagt omrade med bostadsandamal i vast. Planomradet &r cirka 2,7 ha
stort och innefattar del av fastigheten Goto 3:1, som dgs av Aroseken Egna Hem AB (Aroseken), och
del av fastigheten Barkaroby 8:4, som ags av Vasteras Stad (Staden).

Planens huvudsyfte ar att mojliggora uppforande av smahus. Planen ar en del i ett storre
bostadsomrade under utbyggnad norr om Barkard. Under arbetet med det angrdansande
detaljplaneomradet, var vigstrackningen mellan Barkard och Ortagarden inte klarlagd.
Vagstrackningen ar inte langre aktuell genom detta omrade varfor omradet kan provas for
detaljplaneldaggning med bostadsdandamal.

Vagledande for gestaltningen ar de idéer som finns presenterade i 6versiktsplanen fér Johannisberg.

En utbyggnad av Barkaro ligger i linje med 6versiktplanens intentioner om en livskraftig landsbygd
med starka serviceorter. Planforslaget bidrar dven till Vasteras bostadsférsérjning.

Norra planomradet ingar i Vasteras gronstrukturplan dar naturen klassats som vardefull.
Planforslaget har dock anpassats utifran den ekologiska inventering som gjorts av omradet.
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Oversiktlig karta dar planomradets lige dr markerat.

SYFTE OCH BAKGRUND

Planens syfte ar att ge mojligheten att uppféra smahus inom omradet.

Under arbetet med Detaljplan Dp 1656, del av Gotd 3:1 m.fl, Barkard, var vagstrackningen mellan
Barkard och Ortagarden inte klarlagd. lllustrationsplanen tillhérande Dp1656 visar en tankbar
bebyggelse. Vagstrackningen ar inte langre aktuell genom detta omrade varfér omradet kan provas
for detaljplanelaggning med bostadsandamal.
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OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Planomradet ar en del i ett stérre bostadsomrade dar en blandad bebyggelse med inslag av marknéara
bostadshus efterstravas. Stor vikt ska laggas vid gaturummets gestaltning och inslag av gronska pa
kvartersmark. Skogsbryn och dkerholmar tas tillvara som viktiga landskapselement. Marknara
bostader i 1-2 vaningar forordas. Bostadsanknuten verksamhet, foreningslokaler med mera kan
inrymmas i bostadskvarteren, liksom mindre verksamheter som inte dr stérande sasom kontor, frisor
och liknande.

Gestaltningsidéerna i 6versiktsplanen for Johannisberg, en tradgardsstad med blandad bebyggelse
och mattlig exploatering dar stor vikt 1aggs vid gaturummets gestaltning och inslag av gronska pa
saval tomtmark som gatumark, ska vara vagledande for planens utformning. Det innebér att:

- Husen placeras invid gata for att ge gatan rumslighet
- Garage, carportar och férrad ar indragna fran gaturummet
- Gatorna kantas av trad som avgransar och ramar in

Viktiga atgarder for att minska negativa effekter av exploateringen ar att sa langt maijligt bevara
omraden med forhojda naturvarden samt att i storsta mojliga man arbeta in vardefulla naturmiljoer i
den planerade bebyggelsen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet galler Vasteras oversiktplan. En utbyggnad av Barkard ligger i linje med 6versiktplanens

intentioner om en livskraftig landsbygd med starka serviceorter dar befintlig infrastruktur och social

service kan nyttjas. Kollektivtrafiken ska vara en viktig utgangspunkt vid planeringen pa landsbygden.
Buss finns i Barkaré och eventuellt i anslutning till planomradet vid ny vigdragning mot Ortagarden.

For omradet giller dven en fordjupad dversiktplan for Johannisberg, Op 39. Se mer under
Overgripande stadsbyggnadsidé. | dversiktplanen ar planomradet reserverat for en vig mellan
Barkard och Ortagarden. En éversyn av 6versiktplanen fér Johannisberg pagér. Ett planprogram har
dock klargjort en annan vagstrackning. Se mer under Planprogram.

En del av omradet langst i norr ingar i Vasteras gronstrukturplan dar naturen klassats som vardefull.

Detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanelagt. Angransande detaljplan Dp1656 har anpassats sa att mojlighet
finns att utvidga bostadsomradet 6ster om det redan planlagda omradet. Planillustrationen visar
detta. Den initierade detaljplanen Dp 1656 ar ledande fér hur den nu aktuella planen utformas.

Angransande detaljplan i norr och nordost ar Detaljplan fér Fulleré golfbana, Dp 1094. Angransande
detaljplan i sydost ar Férslag till byggnadsplan fér del av Barkaréby 15:2 samt 1:14, BPL 491.

Planprogram

Planprogram fér Barkarévdgen m.m., Pp27, vars syfte var att bestimma lage pa en ny vag mellan
Barkard och Ortagarden godkindes i mars 2015. | programmet foreslas ny bostadsbebyggelse inom
det aktuella detaljplaneomradet. Till programmet hér en Miljokonsekvensbeskrivning fran 2008.
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Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2015-06-11 § 118 att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppréatta en detaljplan fér omradet.

Bostadsférsérjningsprogram

Enligt Bostadsférsérjning i Vidsterds, program med riktlinjer 2014-2017 ar malsattningen att antal
fardigstallda lagenheter ska vara 1000 ldgenheter/ar. God uppvaxt for barn och ungdomar ska sarskilt
framjas. Bostadsbyggandet ska medverka till en attraktiv stad som méter en 6kande befolkning pa
ett hallbart satt. Fortatning ska ske overallt i staden (Vasteras tatort), dven i serviceorterna. Balans
ska rada pa bostadsmarknaden genom att ratt utbud moter efterfragan.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-06-11, § 118, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen. Se Miljébedémning - Konsekvenser av planens genomférande.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger cirka 8 km sydvast om Vasterds centrum, i anslutning till befintlig bebyggelse i
Barkard samt angransande planlagt omrade i vast. Planomradet ar cirka 2,7 ha stort och innefattar
del av fastigheten Got6 3:1 och del av fastigheten Barkardby 8:4.

MARKAGOFORHALLANDEN

Aroseken dger Goto 3:1 och Staden dger Barkaroby 8:4. For diket géller ett kontrakt fran 1923
betraffande torrlaggning av vattenskadade marker (dikesforetag). Av kontraktet framgar vilka
fastigheter som ingar i dikesforetaget och andelsforetaget.

OMRADESSTRUKTUR OCH BEBYGGELSE
Planomradet ar en del i ett stérre bostadsomrade dér en blandad bebyggelse med inslag av marknéra
flerbostadshus efterstravas. Stor vikt ska laggas vid gaturummets gestaltning och inslag av gronska.

Angrénsande gruppbyggda smdhus Angrénsande styckebyggda smahus
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LANDSKAPSVARDEN OCH KULTURMILJO

Planomradet ar en liten del i ett storre bostadsomrade som kommer att omvandla landskapsbilden
fran en 6ppen jordbruksmark till en tradgardsstad. Spar finns fran tidigare brukande av marken i
form av stengardesgardar och stensamlingar i skogen som antagligen flyttats fran akern.

FORNLAMNINGAR

En sarskild utredning gjordes av Vastmanlands lans museum 2004. Inga fynd eller anlaggningar av
forhistorisk karaktar hittades. Sodra planomradet ingick inte i utredningen, men man bedémde att
risken att hitta fornlamningar s6dra delen &r sa liten att inga arkeologiska atgarder kravs. Om
fornlamningar patraffas under exploatering ska arbetet avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen.

LEK OCH REKREATION
Ytor for smabarnslek och bollplan finns inom intilliggande planomrade (dp1656). Goda méjligheter
till lek och rekreation finns dven inom intilliggande naturmark.

En av lekplatserna inom angrdnsande planomrade.

MARK OCH VEGETATION

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Marken bestar i norr av till storre delen avverkad skog
med vissa utpekade trad sparade. Séder om detta omrade ligger en klévervall med ett utstickande
skogsbyn i 6st. Marken lutar mot ett dike som stracker sig i vast-6stlig riktning (med samma
flodesriktning) och bildar en damm i mitten av planomradet. Lutningen &r svag fran dammen till
Barkarkovagen. Norr och 6ster om planomradet finns ett parti blandskog med inslag av slan.
Schaktmassor ligger ldngs den norra sidan av diket. Det s6dra planomradet bestar av grasmatta.
Langs planomradets Ostra grans finns tva stengardesgardar, en i norr och en i séder.

Klippt grdsytor ldngst i s6der En av tvd stengdrdesgdrdar
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Det avverkade skogsomrddet i norr Vallen norr om diket

| Vasteras gronstrukturplan tillhorande Vasteras 6versiktsplan har det norra omradet betecknats som
vardefullt gront omrade. En sarskild naturinventering gjordes i och med planlaggning av Dp 1656.
Den del av omradet som klassades som mest vardefullt (klass 2 av 3) togs bort fran planomradet. Den
del som markerats som klass 3 (framtidsvarde) har till storsta delen avverkats av markadgaren och
vardena ar avsevart minskade. Vissa varden kvarstar dock i tvda mindre omraden i skogsbrynen, en
traddunge och en oxel i 6stra delen av omradet (klass 3 av 3). Det &r viktigt att omradena inte
bebyggs och buskskikten bevaras da det har en viktig funktion som spridningskorridor for fjarilar och
smafaglar samt som gémsle for djurlivet.

Geotekniska forhdllanden
Omradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt en markradonutredning fran 1987.

En 6versiktlig markundersokning gjordes av VGF-teknik 2004-06-24 i och med planldggningen av
Dp1656. Undersokningen omfattar inte sodra planomradet (ej heller hela planomradet for dp 1656).
Inom de omraden, som pa borrdjupkartan har fyra meters lerdjup eller mindre, kan smahus troligen
grundlaggas pa platta i mark om lerdjupet &r ndgorlunda jamnt under huset. Man boér gora ytterligare
sonderingar — helst for varje hus (tomt) nar en mer detaljerad tomtplan ar utarbetad. P4 omraden
med lerdjup stérre dn 4 meter maste grundlaggningen av de flesta husen troligen ske pa stodpalar.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet eller dess ndrmaste omgivningar. Om misstanke
uppstar om férorenad mark i samband med exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och
anmalan goras till Miljo- och halsoskyddsforvaltningen.

Vattenomrdden
Diket och dammen ingar som en del i dagvattenhanteringen inom planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har upprattats daterad 2015-12-11. De planerade makadamdikena svarar
endast for nagot mer an en tredjedel av erforderlig dagvattenférdréjning vid ett 10-arsregn. For att
exploateringen av omradet inte ska medfora problem nedstréms vid ett 100-arsregn kravs att
dagvatten fordrojs inom omradet. Utredningen rekommenderar att 200 kvm reserveras for
utbyggnad av dagvattendamm. Om husbyggnader ar belagna betydligt hogre an omgivande ytor kan
omradet 6versvdmmas utan att bestdende skador uppstar. Om gator och gronytor hojdsatts sa att
kritiska vattenmassor transporteras till okdnsliga lagpunkter kan skador undvikas samtidigt som
hénsyn tas till omraden nedstréms. | utredningen foresprakas i forsta hand lampliga

oversvamningsytor som kan svara for de 6versvamningsvolymer som uppkommer vid 100-arsregn
8
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samt tillhorlig hojdsattning av avrinningsvagar for 6versvammande vatten sa att skador pa
anlaggningar undviks. | utredningen foresprakas att detaljplanen reserverar yta och anpassar
hojdsattning for hantering av 100-arsregn.

Grundvatten
En oversiktlig grundvattenundersdkning har gjorts i samband med planlaggning av Dp1656. Den visar
att vatten i enskilda brunnar inte kommer att paverkas till féljd av exploatering av akermarken.

Grundvattennivaer har inte uppmatts inom omradet.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

| Barkaro finns férskola och tva skolor med foérskoleklass till ar 6. Elever i arskurs 7-9 hanvisas till
Nybyggeskolan pa Raby. | Barkard finns idag ingen kommersiell service. En servicebutik finns i
anslutning till Malarcampingen.

GATOR OCH TRAFIK
Hastigheten pa Barkardvagen ar 60 km/h och 50 km/h inom bostadsomradet vaster om det sodra
planomradet.

En ny gang- och cykelvag langs Barkarovagen till Johannisbergsvagen ar utbyggd. Det ar mojligt att
ansluta med cykel till sédra planomradet. Passage for gang- och cykeltrafik finns 6ver Barkarovagen
finns vid Lovangens forskola.
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%, PASSAGE BARKAROVAGEN

FORSKOLA

Bakare 8,90t

FORSKOLA/SKOLA

Karta med gang- och cykelvdgar (blatt), passage éver Barkarévdgen, skola/férskola och busshdllplats.

Forortslinje 22 trafikerar Barkardé med halvtimmestrafik pa vardagar och heltimmestrafik pa helger.
Det ar cirka 500 meter fran sodra planomradet till narmsta busshallplats i Barkar6é. Med ny vag mot
Ortagarden finns mojlighet att Barkaréviagen trafikeras av buss i framtiden.
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TEKNISK FORSORJNING

VA

Omradet ansluts till stadens ledningsnat fér vatten och avlopp som finns i anslutning till

planomradet. Befintliga ledningar bedomdes 2008 (fastighetskontoret 2006-01-30) medge en
utbyggnad om ca 250 bostader, vilket daven klarar aktuellt tillskott pa bostdder. En
avloppspumpstation ar lokaliserad i s6dra delen av dp 1656, ndra Gotovagen. Pumpstationen pumpar
avloppsvatten till det kommunala natet fran bl.a. Nicksborgsomradet.

Fjarrvirme
Stadens fjarrvarme- och optofibernat ar utbyggt till Barkaré. Kapacitet finns att ansluta ny
bebyggelse.

El
Malarenergi ansvarar for elndtet i Barkar6. Nuvarande nat klarar planerat nytillskott. Ledning finns i
anslutning till planomradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Tillkommande fastigheter séder
om bicken/diket ska ingd i gemensamhetsanliaggningen GOTO GA:3 och kunna anvinda de befintliga
miljdbodarna inom planlagt omrade vaster om det aktuella planomradet. For fastigheterna norr om
bicken/diket kommer det byggas nya miljobodar inom angransande detaljplanelagt omrade.

RESURSHUSHALLNING
Planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur och innebar att den redan ianspraktagna
marken for bostadsandamal fortatas ytterligare i direkt anslutning till denna.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

Tillgdngligheten till planomradet fran ndaromradet bedéms som god. Gang- och cykelbana gor det
mojligt att pa ett trafiksdkert satt ta sig med cykel till Vasterds. Med en ny viag mot Ortagarden finns
moijlighet till busshallplats narmare planomradet, vilket 6kar incitamentet att valja buss framfor bil.

Storningar

Trafikbuller pa Barkarovagen ar raknat utifran hastigheten 60 km/h, med antagandet att inget
bullerskydd uppférs. Antalet fordon, 3000 fordon i arsdygnstrafik, utgar ifran den senaste matningen
som gjordes av Trafikverket 2004 pa Barkarévagen, med stor marginal fér framtida fordon. Sista
fastigheten pa Varbackegatan tar bort lite av bullret. Cirka 45 meter fran vagens mitt gar gransen for
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Cirka 110 meter fran vagens mitt gar
gransen for 50 dBA ekvivalent ljudniva.

AF Infrastructure AB utredde och beskrev Johannisbergs flygplats flygbullerpaverkan 2010-11-10 och
resultatet redovisades i rapport 559124 Johannisbergs flygplats, Visterds. Flygbullerutredning.

| takt med nya detaljplaneuppdrag 6nskade Vasteras stad ett fortydligande vad géller dagens
bullersituation med hansyn till blivande bostadsbebyggelse i del av Goto 3:1 och Barkardby 8:4 samt
med avseende pa den nya férordningen om trafikbuller SFS 2015:216. Utredningen utfordes dven
denna gang av AF Infrastructure AB och presenterades i deras rapport Johannisbergs flygplats,

10
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komplettering av flygbullerutredning, 2015-10-06. Den kompletterande bullerutredningen
reviderades 2016-04-29 till att aven omfatta helikopterflygningar. Dar konstateras att ingen
helikopterverksamhet forekommer vid flygplatsen sedan varen 2015.

Kompletteringen visar att berdkningsresultaten fortfarande ar aktuella, da trafikmangden inte
forandrats avsevart sedan 2010. Det ar det den maximala ljudnivan som ar dimensionerande
eftersom antalet arliga flygrorelser ar laga och FBN ldg. Bedémningsgrunderna ar dock andra idag
jamfort med ar 2010 da SFS 2015:216 anger hur manga ganger maximal ljudniva 6ver 70 dBA bor
tillatas.

Av rapporten framgar att rekommendationerna vad géller antalet ganger maximal ljudniva 70 dBA
inte bor 6verskridas uppfylls for arsmedeldygn (arsmedelvardet for Johannisberg ar 15 ggr/dygn,
rekommendationen 16 ggr/dygn).

Det papekas i rapporten att aktiviteterna pa Johannisbergs flygplats pagar som intensivast under
perioden mars-oktober da ca 70 % av de arliga starterna pa flygplatsen sker. Detta innebar i
praktiken att antalet flygpassager mellan klockan 06.00 och 22.00 helger med ljudnivan éver 70 dBA
kommer att vara 29 stycken, vilket 6verskrider riktvarden enligt SFS 2015:216 om att 70 dBA maximal
ljudniva inte bor dverskidas mer dn 16 ganger for perioden.

Kommunens bedomning &r att det, utifran vad som framkommit i flygbullerutredningen och den
kompletterande flygbullerutredningen, gar att uppféra bostadsbebyggelse inom planomradet
eftersom antalet arliga flygrorelser &r 1aga och FBN Iag. SFS 2015:216 rekommendationer vad géller
antalet ganger maximal ljudniva 70 dBA inte bor 6verskridas uppfylls for arsmedeldygn for
Johannisbergs flygplats.

Olycksrisker
Ett sakkunnigutlatande fran Malardalens Brand- och Raddningsférbund sammanfattas har:

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker inom eller utanfér
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes finns
inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och miljo inom planomradet.

Om bostadsbebyggelsen har mindre an 4 vaningar kan planerad etablering av bostader inga under
grupp C1 bebyggelse. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte éverskrida 15 minuter.

Planomradet ska brandvattenférsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet om 600 I/min och
med maximalt inbordes avstand mellan brandposter om 150 meter.

Brandpostnat finns etablerat séder om detta omrade. Avstanden till ndrmaste befintliga brandposter
overskrider begransningen om 150 meter mellan brandposter. Av denna anledning maste befintligt
brandpostnat utdkas for att goras tillgangligt till de nya fastigheterna.

Planen gransar till en golfbana dar risk finns att bollar slas in pa kvartersmark eller att barn springer
in pa golfbanan.

ATGARDER FOR ANPASSNING TILL KLIMATFORANDRINGAR
Planomradet ligger utstrackt i nord-sydlig riktning. Det ar relativt skyddat fran vind och
temperaturvaxlingar med skog i norr och dst. Majlighet for solinstralning finns och darmed
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Detaljplan for del av Goto 3:1 och del av Barkardby 8:4, Vasteras, dp 1831

avdunstning efter regn. Risk finns fér dversvamningar langs diket/dammen varfor marken intill denna
inte bor understiga en meter fran dikesbotten. Dammen i mitten av planomradet ska fungera som
fordrojningsmagasin for hela bostadsomradet norr om diket. Infiltrationsytor och
markbaddar/planteringsytor langs gatorna ger mojlighet till infiltration.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget bidrar till Vasteras bostadsforsérjning och bidrar till den stora efterfragan pa
smahustomter. Ett boende har ger majlighet till en bra boendemiljo.

Inom omradet tillats styckebyggda smahus, gruppbebyggda smahus samt parhus/radhus/kedjehus.

= ilh}

|
[
3 0,5 5 15

3
/ GATA TOMT
TOMT MED HACK
A TRADPLANTERING

Utnyttjandegraden styrs genom planbestammelser for minsta tomtstorlek och stérsta tillatna

byggnadsarea. Planen medger att styckebyggt smahus uppfors i den sédra delen av omradet. For att
uppna den efterstravade rumsligheten i gaturummet ska huvudbyggnad placeras 3 meter fran gata
dar sa ar mojligt. Entréer bor placeras mot gata. Garage och dylikt ska placeras indragna minst 6
meter fran gata dar sa ar mojligt. Tomten avgrdnsas garna med héack eller staket mot gata. Gator
inom planomradet gérs som enkelsidiga alléer, vilket avgransar gaturummet. Infiltrationsomraden
finns pa bada sidor vdagen, med eller utan tradplantering. Se gatusektion:

Detaljplanen ger mojlighet att inreda hogst 25 % av byggnadens totala bruttoarea fér kontor
och/eller hantverk. Verksamheten far inte vara storande, alstra mycket trafik eller bedrivas utomhus.
Hus med kallare bedéms olampligt med hansyn till den héga grundvattennivan och att
avloppssystemet med hansyn till detta inte forlaggs pa sa stort djup. Tomternas utformning och
husplacering anpassas till terrdng och vegetation. For att uppna den 6nskade terrdnganpassningen
ska byggnader och gator anpassas efter terrangen. Utforandet av detta ska redovisas vid bygglov.

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov:

- Andrad anvindning till kontor och hantverk, max 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas
- Carport om hogst 25 kvm

- Tak 6ver uteplats med eller utan enkel inglasning om hogst 25 kvm

- Solfangare i takfall
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Detaljplan for del av Goto 3:1 och del av Barkardby 8:4, Vasteras, dp 1831

Utokad lovplikt galler:
- Marklov kravs for gatubyggnad

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstallningsplats som i sin helhet utgoér 6ppenarea, det vill
saga endast en langsida och en kortsida far forses med vagg. Bygglovbefriade atgarder ingar i den
byggratten. Bygganmalan enligt PBL 9 kap 2§ skall goras dven for bygglovsbefriade atgarder.

Angoring till omradet kommer i forsta hand ske fran Barkarovagen, men dven via Gotovagen i vast,
via det redan detaljplanelagda omradet vaster om det aktuella planomradet. De tillkommande
fastigheterna ska darfér ingd i gemensamhetsanldggningen GOTO GA:3.

Parkering sker pa egen tomt.

Parkomrade med gang- och cykelbana bekréftas i sodra planomradet langs Barkarovagen.
Cykelbanan i sodra planomradet anvands ocksa av bilister, vilket inte dr 6nskvart da gang- och
cykelbanan langs Barkarévagen maste korsas. Darfor har ett utfartsforbud inforts i plan.

For att uppna en acceptabel trafikbullerniva inférs korsmark i plankartan med grans 45 meter fran
Barkarovagens mitt. Inom korsmark far endast komplementbyggnad uppforas. Uteplats ska utféras
eller placeras sa att ljudnivan understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.
Plank far uppforas i bullerutsatta lagen.

Hansyn till natur- och landskapsvarden tas genom att utstickande skogsbryn och stenmurar
prickmarkeras, vilket innebar att de inte far forses med byggnad. Tillgdngen till naturmarken utanfor
planomradet ska kunna nas via prickmarkerade ytor som inte far bebyggas. Om stengardesgardarna
maste tas bort/flyttas kravs dispens fran lansstyrelsen.

Yta for utbyggnad av dagvattendamm finns intill befintlig damm. Lagsta golvniva ar 0,3 meter 6ver
gatuniva for att minska risken for 6versvamningar. Marken ska ges ordentlig lutning ut fran de nya
byggnaderna i riktning mot férdréjningsmagasin. Instdngda omraden ska undvikas. Avrinningsvagar
ska finnas inom kvartersmark enligt dagvattenutredningens bilaga 2. Dessa ska vara minst 0,2 meter
djupa och 2 meter breda och kan dven fungera som gangpassager nar dessa ar torrlagda.
Avrinningsvagarna ar inte lasta i exakt det ldge som redovisas i dagvattenutredningens bilaga 2.
Avrinningsvagar anlaggs lampligast langs gator eller mellan tomtgrdanser som en del i
gemensamhetsanlaggningen. Dar diken inte ar lampligt, vid exempelvis infart till tomt ar kulvertering
av dike mojligt.

Planen gransar till en golfbana dér risk finns att bollar slas in pa kvartersmark eller att barn springer
in pa golfbanan. Aroseken ska i samrad med Fulleré GK arbeta fram I6sningar som minimerar risker
kring golfbanan.

Strandskydd

Stadsbyggnadsforvaltningen i Vasteras stad ansokte den 15 februari 2017 om att fa strandskyddet
upphavt for ett omrade inom Dp 1831 som berdrs av strandskydd genom ett dike pa fastigheterna
Goto6 3:1 och Barkaroby 8:4. Lansstyrelsen beslutade 2017-06-30, med stéd av 7 kap. 18 §
miljobalken, att upphava strandskyddet. Inget strandskydd finns darmed langre inom planomradet.
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Detaljplan for del av Goto 3:1 och del av Barkardby 8:4, Vasteras, dp 1831

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-06-11 § 118, tagit stallning till att detaljplanen inte bedéms ge
en sadan betydande miljopaverkan som avses | 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 4 kap. 348.

Planens genomférande kommer dock att innebara en paverkan pa miljo. Markférandringen innebar
att jordbruksmark overgar till kvartersmark dven om marken inte anvands for livsmedelsproduktion
idag. Forlusten innebéar dock inte brist pa ytor fér narproduktion av livsmedel.

Landskapsbilden paverkas av ny bebyggelse och det kan bli svarare att lasa ut omradets
jordbrukshistoria i och med att 6vergangen mellan skogsmark och dkermark suddas ut. Féréandringen
beddms dock bli mindre pataglig med bostadsbebyggelse an med vagdragning.

Delar av omradet far hardgjorda ytor i form av tak pa byggnader och asfalterade gator och uppfarter.
Detta, jamte att omradet ur marktekniskt perspektiv ar mindre bra for bebyggelse, kan leda till lokala
grundvattensdnkningar for omradet. Det kan komma att ge sattningar pa kort och lang sikt.

ATGARDER FOR ATT MINSKA MIL]OPAVERKAN
Atgarder for att mildra negativ miljépaverkan for mark ar att anldgga och bygga hus och végar pa
sadant satt att minimala sattningar uppkommer.

De planerade husens grundlaggning kraver individuell provning fastighet for fastighet genom
geotekniska undersdkningar/utredningar. Ytlig grundlaggning i torrskorpeleran bor dvervagas sa
snart detta ar maojligt. Dar palning anses som basta metoden bor stor vikt l1aggas vid ratt
palningsmetod for att minimera sattningar och eventuella grundvattenforandringar i omradet.

Sannolikheten att artesiskt grundvatten forekommer bedéms som ringa. Dock kravs installation av
grundvattenror for att kunna faststalla detta.

Daliga infiltrationsmojligheter for vatten och grundvatten kan leda till att markavvattning kan
behodvas i samband med exploatering. Detta ger hogre floden i befintliga dagvattensystem och nya
diken och férdréjningsmagasin kan behdvas.

For att mildra paverkan pa miljon kan matjordslager ateranvdndas, dagvatten omhandertas i
fordréjningsmagasin. Viktiga atgarder for att minska negativa effekter av exploateringen ar att sa
langt mojligt bevara omraden med forhéjda naturvarden samt att i storsta moéjliga man arbeta in
vardefulla naturmiljoer i den planerade bebyggelsen.

Bortledning av vatten i stor skala fran omradet bor minimeras genom fordrojning av dagvatten i
flacka, 6ppna dammar och diken dar avdunstning kan ske. Ingen fordjupning av befintliga vattendrag
far ske da risken for lokal grundvattensankning kan oka till foljd av detta.

Skulle byggande i vattenomrade eller markavvattningsatgarder bli aktuellt bér samrad hallas med
Lansstyrelsen angaende eventuell tillstandsplikt enligt 11 kap miljobalken.

HALLBARHETSFYRAN
Hallbarhetsfyran ar Stadsbyggnadsforvaltningens analys for detaljplanearbetet, som visar hur ett
genomfdrande av planen paverkar hallbarheten vid den féreslagna planlaggningen.
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Detaljplan for del av Goto 3:1 och del av Barkardby 8:4, Vasteras, dp 1831

Samlad bedémning

Barkaro kan pa gangavstand erbjuda foreningsliv, idrottsplats, motionsspar med mera. Avstandet till
livsmedelsbutik och kommersiell service ar langt, men underlaget till service starks i och med att fler
bostader tillkommer i Barkard. Det finns inga storre halsorisker och tillgangen till friytor och natur ar
god. Med utbyggd cykelvdg mot centrum 6kar bade tillganglighet, hilsa och jamstalldhet da
transportsattet ar mer frekvent hos kvinnor an hos man samt att ger barn storre rorelsefrihet.

Miljobelastningen fran biltrafik blir storre dn vid en mer stadsnara bebyggelse dven om planen bidrar
till ett battre underlag for utbyggd kollektivtrafik. Med eventuell ny vagférbindelse mot Ortagrden
okar mojlighet till busslinje och hallplats i anslutning till planomradet. Skola och férskola finns pa
gang-/cykelavstand fran planomradet.

Landskapsbilden paverkas av ny bebyggelse och det kan bli svarare att lasa ut omradets
jordbrukshistoria i och med att 6vergangen mellan skogsmark och akermark suddas ut.

Detaljplanen tillgodoser en del av bostadsforsorjningen och den efterfragan pa smahus som finns i
Vésteras. De resurser som finns i Barkaré i form av infrastruktur och skolor kan nyttjas.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen bedoms inte medfora att gdllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
Overskrids. Genomférandet av planen bor inte medféra att de gransvarden som satts i Vasteras
handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) 6verskrids.

Vattenférekomster

Genomforandet av planen bedoms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer fér
vattenforekomster Gverskrids. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran markfororeningar och att
lampliga atgarder for rening av vagdagvatten genomfors.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom sitt omrade. Staden ansvarar for drift och
underhall av allman plats.

Korsmark och punktmark kommer att inga i gemensamhetsanlaggning.
Aroseken ska i samrad med Fulleré GK arbeta fram I6sningar som minimerar risker kring golfbanan.

Avtal
Ett planavtal har upprattats och undertecknats av byggherren och Stadsbyggnadsférvaltningen. |
avtalet regleras villkor, atagande och plankostnader. Se vidare under Ekonomiska fragor.

Eventuellt kan avtal komma att tecknas mellan Aroseken och Staden for att samordna utbyggnad av
infrastruktur till sina respektive fastigheter.
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Detaljplan for del av Goto 3:1 och del av Barkardby 8:4, Vasteras, dp 1831

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger avstyckning av bostadsfastigheter inom kvartersmark dels fran Barkaroby 8:4,
dels fran Goto 3:1. Forslag till granser for avstyckning av bostadsfastigheter framgar av
illustrationsplanen. Fastigheternas utformning bestams slutligt i lantmateriférrattning. Kvartersmark
inom detaljplanen som ska anvdndas foér gemensamt behov ska regleras till en marksamfallighet som
sedan kan upplatas till gemensamhetsanldaggning. Lantmateriférrattning for fastighetsbildning inom
planomradet soks av Aroseken och Staden.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamma anlaggningar inom kvartersmark pa Barkaroby 8:4, sasom gator, korytor, gangstrak,
lekytor, gréonytor och miljobodar ska inga i gemensamhetsanlaggning Goto GA:3. Befintlig
gemensamhetsanlaggning kommer att utdkas med de tillkommande fastigheterna pa Barkaréby 8:4
inom planomradet. Gemensamma anlaggningar inom kvartersmark pa Goto 3:1, sdsom gator,
korytor, lekytor, gronytor och miljobodar ska inga i blivande gemensamhetsanlaggning tillsammans
med intilliggande gemensamma anldggningar inom kvartersmark pa Goto 3:1 i detaljplan Dp 1656.
Samtliga nybildade fastigheter inom planomradet ska inga i befintlig gemensamhetsanlaggning Goto
GA:2 for utfart mot allman vag. | samband med lantmateriférrattning bestams deltagande fastigheter
samt andelstal for drift och underhall. Gotoé GA:2 och GA:3 forvaltas av Goto samfallighetsforening.
Ansdkan om bildande samt dndring av gemensamhetsanlaggningar gors av Aroseken och Staden.

Ledningsrditt
Ledningsratt ska bildas for befintliga och nya ledningar inom planen anvisat u-omrade. Ansékan om
ledningsratt gors av ledningshavaren.

Arrende
Det jaktarrende som belastar Barkaroby 8:4 som ingar i planen sags upp.

Namnfrdgor
Gator inom plan kommer att bli férlangningar pa gator inom intilliggande detaljplan, dp 1656, vilka
redan dr namngivna: Langbackegatan, Got6 langgata, Goto allé, Kallbackegatan och Varbackegatan.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berérda
Omradet uttkas med ytterligare bostadsfastigheter. Dessa ska tillsammans med befintliga inga i Goto
GA:2 och GA:3 samt i marksamfalligheten S:3.

TEKNISK FORSORJNING

VA

Omradet ansluts till stadens ledningsnat for vatten och avlopp som finns i anslutning till
planomradet. Befintliga ledningar bedomdes 2008 medge en utbyggnad om ca 250 bostéder, vilket
dven klarar aktuellt tillskott pa bostdder. En avloppspumpstation ar lokaliserad i sddra delen av
intilliggande detaljplanelagda omrade, dp 1656, ndra Gotdvagen. Pumpstationen pumpar
avloppsvatten till det kommunala nétet fran bl.a. Nicksborgsomradet.
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Detaljplan for del av Goto 3:1 och del av Barkardby 8:4, Vasteras, dp 1831

Fjdrrvirme

Stadens fjarrvarmenat ar utbyggt till Barkaro liksom optofibernat. Kapacitet finns for att ansluta till
ny bebyggelse och omradet kommer att anslutas till fjarrvarmenatet. Eventuellt maste en
fjarrvarmeledning flyttas gallande tomten i sddra omradet, beroende pa hur byggnaden placeras.

El
Malarenergi ansvarar for elnatet i Barkaré. Ledning finns i anslutning till planomradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhaliningsordning. Anvisad plats for miljobodar
finns inom planlagt omrade vaster om det aktuella planomradet. De tillkommande fastigheterna ska
inga i gemensamhetsanlaggningen fér sophantering.

EKONOMISKA FRAGOR
Aroseken betalar detaljplanekostnad inklusive nybyggnadskarta utifran de byggratter som
detaljplanen medger.

For utredningskostnader som kravs for framtagande av detaljplan star Aroseken for 70 % av
kostnaderna och Staden genom Fastighetskontoret fér 30 % i enlighet med den 6verenskommelse
som traffats mellan Aroseken och Staden, genom Fastighetskontoret.

Skanova har en kabel som gar genom parkomradet i sédra delen. Eventuell flytt av kablar bekostas av
byggherren.

Aroseken ska i samrad med Fulleré GK arbeta fram I6sningar som minimerar risker kring golfbanan..
Ett avtal som reglerar ekonomi och ansvar har traffats mellan Aroseken och Fullerd golfklubb.

TEKNISKA FRAGOR

Utredning och projektering av den tekniska forsérjningen av omradet sker i samrad mellan Aroseken,
Malarenergi och Fastighetskontoret. Intentionen ar att Malarenergi, efter att naten byggts ut ska
Overta ledningsnaten fram till 6verlamningspunkten for varje byggnad. Ny natstation maste uppforas
i tidigare planlagt omrade for Goto 3:1 for att klara elférsérjningen.

Befintliga ledningar, pumpstationer och kablar ska skyddas mot averkan.

Uppfoljning betraffande mark-, grundlaggnings, och vattenforhallanden ska goéras i enlighet med de
atgarder som foreslas i Miljkonsekvensbeskrivning, Miljo- och projekteringsbyran, 2008-10-16 rev
2009-06-09. Huvuddragen sammanfattas har under rubriken Atgdrder for att minska miljiépéverkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadsférvaltningens planavdelning i samarbete med
forvaltningens kommunala lantméaterimyndighet och bygglovavdelningen, Teknik- och
fastighetsfoérvaltningen, Milj6- och halsoskyddsférvaltningen, Kultur-, idrott- och fritidsforvaltningen,
Sociala ndmndernas férvaltning, Barn- och utbildningsforvaltningen samt Malarenergi.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Jenni Kullinger, Planarkitekt
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