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PLANPROCESSEN
| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att
forandras eller bevaras.

Utékat forfarande

Detaljplanen handlaggs med ett uttkat forfarande eftersom den bedéms vara av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Forslaget till
detaljplan har varit utsant pa samrad under tiden 2-30 oktober 2017.
Samradsforslaget har under denna tid varit utstallt i stadshusentrén,
stadsbiblioteket samt pa stadens och Bostad Vasteras hemsidor. Den 19:e
oktober holls ett samradsmote i form av Oppet hus i Barkar6 Bygdegard.

Efter samradet stalldes planférslaget ut fér granskning av allmanheten mellan 2
maj — 4 juni 2018. Till detta skede i planprocessen redovisades en
samradsredogorelse dar synpunkter som inkom under samradsskedet besvarats.
Synpunkterna fran granskningen har sammanstallts i ett granskningsutlatande.
Efter granskningen antogs detaljplanen av byggnadsnamnden 30:e augusti 2018.
Beslutet om antagande vann laga kraft 27:e september 2018.

Utdkat forfarande
Planuppdrag L Samrad Granskning L Antagande Laga kraft
Kungorelse Underrattelse Gransknings-
Samrids- utldtande

redogorelse

Figuren ovan illustrerar planprocessen.




HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationskarta
Planbeskrivning (denna handling)

Fastighetsférteckning

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, Sweco, 2017-09-01, rev. 2018-04-17

Foljande utredningar/bakgrundsmaterial har tagits fram som underlag for
planarbetet. De finns pa stadens webbplats www.vasteras.se/planutstallningar
och forvaras aven pa byggnadsnamndens expedition och kan bestéllas darifran:

Dagvattenutredning, Sweco, 2017-09-01, rev. 2017-04-16
Geoteknisk undersdkning, Sweco, 2017-06-08
Landskapsbildsanalys, Vasteras stad, 2017-08-17
Trafikbullerutredning, AF-Infrastructure AB, 2017-05-02, rev. 2017-09-26,
rev. 2018-04-10
Flygbullerutredning
o Johannisbergs flygplats, Visteras Flygbullerutredning, AF-
Infrastructure AB, Stockholm, 2010-11-01
o Johannisbergs flygplats, Komplettering av flygbullerutredning, AF-
Infrastructure AB, Stockholm, 2015-10-06
o Johannisbergs flygplats, Komplettering av flygbullerutredning, AF -
Infrastructure AB, Stockholm, rev 2016-04-29
Oversiktlig VA-projektering, VAP VA-Projekt AB, Orebro, 2017-06-02
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PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger ca 8 km sydvast om Vasteras centrum, i anslutning till befintlig
bebyggelse i Barkaré samt angransande planlagt omrade i 6st. Planomradet ar
cirka 13 hektar stort och innefattar fastigheterna Oxno 1:2, Got6 1:1 och Goto 3:1
samt Kanik-Lundby 2:1.

Planen syftar till att préva majligheten att uppféra bostadsbebyggelse som ar
anpassad till landskapsbilden samt narliggande bebyggelses gestaltningsidé med
tradgardsstad som ideal. Aven méjligheten foér bostadsknutna- och inte stérande
verksamheter — sdsom forskola, skola, gruppbostad, samlingslokaler, frisor, kontor
etc. — provas i planen. Vidare ar syftet att mojliggoéra en forlangning av
Barkarovagen till Tidovagen med separerad gang- och cykelvag.

En utbyggnad av Barkard och en férlangning av Barkarévagen ligger i linje med
oversiktplanens intentioner om en livskraftig landsbygd med starka serviceorter.
Planforslaget bidrar aven till Vasteras bostadsfoérsorjning. Planprogram fér
Barkarévdgen mm, Pp27, har fungerat som vagledande for detaljplanearbetet.

Ovan: lllustration pd hur bebyggelsen kan uppféras inom planomrddet, samt pa
Barkarévdgens férldngning och koppling mot Tid6vdgen.




Ovan: In-zoomad illustration som visar hur bebyggelsen kan uppféras inom planomrddet.
Héger: Oversiktlig karta dér planomrédets ldge dr markerat i qult/blétt.




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att préva majligheten att uppféra bostadsbebyggelse som ar
anpassad till landskapsbilden samt narliggande bebyggelses gestaltningsidé med
tradgardsstad som ideal. Aven méjligheten fér bostadsknutna- och inte stérande
verksamheter — sasom forskola, skola, gruppbostad, samlingslokaler, frisor, kontor
etc. — provas i planen. Vidare ar syftet att mojliggéra en férlangning av
Barkarovagen till Tidovagen med separerad gang- och cykelvag.

Pa plankartan redovisas en illustrationskarta som visar pa hur omradet kan
komma att bebyggas. Inom planomradet pa kvartersmark markerad med B, pa
plankartan tillats smahus sasom friliggande villor, radhus och parhus. Men dven
gruppbostad, samlingslokal och icke-storande verksamheter sa som
kontor/hantverk tillats. Aven flerbostadshus i upp till tva vaningar tillts. Férskola
och skola om hogsta byggnadsarea om 900 m? tillats pa kvartersmark markerad
med S, pa plankartan. Skolgarden kan bli knappt 5000 m” stor.

Barkarovagen forlangs med en gata for biltrafik samt en upplyst separerad gang-
och cykelvag. Detta forbattrar kopplingen mellan Barkard och Ortagdrden och
moijliggor for en férlangning av befintlig busslinje 22.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Planférslaget bygger vidare pa den bebyggelse- och gatustruktur som finns oster
om Gotovagen (dp1656) med blandad smahusbebyggelse (friliggande villor,
parhus och radhus) i 1-2 vaningar med tradgardsstad som ideal. Detta innebar att
sarskild omsorg ges for att skapa gator med tydlig rumslighet med hjalp av
byggnadernas placering gentemot gator och mellan grannhus.

For att minska negativ paverkan pa landskapsbilden tas skogsbryn och
skogsdungar tillvara pa som viktiga landskapselement. Av samma anledning féljer
forlangingen av Barkardvagen skogsbrynet nar vagen lamnar bebyggelsen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplanen 6verensstammer med Vdsterds dversiktsplan 2026 (revidering
antagen av kommunfullmaktige 2017-12-07) 6vergripande inriktning, samt dess
intention att utveckla Barkard som serviceort dar befintlig infrastruktur och social
service kan nyttjas. Kollektivtrafiken ska vara en viktig utgangspunkt vid




planeringen pa landsbygden. Buss finns i Barkard och ytterligare koppling till
Ortagérden méjliggdrs med forlangingen av Barkardvigen.

Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare och har inga
omradesbestammelser. Diket som stracker sig fran Gotovagen i sydvastlig
riktning, samt diket i nord-sydlig riktning vid Tidovagen, omfattas av strandskydd
inom 25 meter och biotopskydd. Akerholmen i planomradets sydvistliga del
omfattas av biotopskydd.

Planprogram

For planomradet géller Planprogram fér Barkarévéigen mm, Pp27, (godkand av
Byggnadsnamnden 2015), vars huvudsyfte ar att bestimma lage pa en ny vag
mellan Barkaré och Ortagarden. Planprogrammet vigleder detta
detaljplanearbete. | planprogrammet féreslas ny bostadsbebyggelse och en
forlangning av Barkardvagen inom det aktuella planomradet. Till planprogrammet
tillhor en Miljokonsekvensbeskrivning fran 2008.

Planprogrammets riktlinjer for forlangningen av Barkarévagen och ny bebyggelse
finns beskrivna under rubrikerna Omrddesstruktur och Gator och trafik under
huvudrubriken Planomrddets férutséttningar och férdndringar.

Ovriga berérda gdllande planer och program

Planomradet ingar i Riktlinjer fér byggande pa landsbygden (godkdnd av
Byggnadsnamnden 2014) som anger att Barkaro ska utvecklas som serviceort,
vilket innebar att ny bebyggelse dr majlig att préva pa brukningsvard
jordbruksmark.

Delar av planomradets norddstra del definieras i Gronstrukturplan fér Visterds
stad som vardefullt grénomrade.

Enligt Bostadsférsérjning i Vésterds, program med riktlinjer 2014-2017 ar
malsattningen att antal fardigstallda ldgenheter ska vara 1000 ldgenheter/ar. God
uppvaxt for barn och ungdomar ska sarskilt fraimjas. Bostadsbyggandet ska
medverka till en attraktiv stad som moter en 6kande befolkning pa ett hallbart
satt. Fortatning ska ske overallt i staden (Vasteras tatort), samt dven i
serviceorterna. Balans ska rada pa bostadsmarknaden genom att ratt utbud moéter
efterfragan.




Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2016-12-15, § 231, att ge Stadsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2016-12-15, § 231, tagit stallning till att
detaljplanen ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se
Miljébedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger ca 8 km sydvast om Véasteras centrum, i anslutning till befintlig
bebyggelse i Barkaré samt angransande planlagt omrade i 6st. Planomradet ar
cirka 13 hektar stort och innefattar fastigheterna Oxn6 1:2, Got6 1:1 och Goto 3:1
samt Kanik-Lundby 2:1.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Goto 3:1 ags av Aroseken Mark AB. Den del av Oxnd 1:2 som ar
aktuell for exploatering dgs av Vasteras stad (pagaende fastighetsbildning). Goto
1:1 ar privatagd. Kanik-Lundby 2:1 ags av Vasteras stad. Se Fastighetsrdittsliga
frdgor under huvudrubriken Genomférandefrdgor fér beskrivning om férandringar
av markagoforhallanden.

Samfilligheten Gotd S:1 ingér i planomradet. Aven tre markavvattningsféretag (sa
kallade dikningsforetag) ingar i planomradet — Jotsberga df nrl1-2 och Got6 df
1931, Barby-Goto df, Barkaroby df 1922 — varav den sistnamnda gar igenom
foreslagen bostadsbebyggelse.

OMRADESSTRUKTUR OCH BEBYGGELSE

Norr om den planerade bebyggelsen ligger Gotd by som namns i skrift for forsta
gangen pa 1350-talet. Det ar ett exempel pa en klungby som karaktariseras av att
bebyggelsen inte ar strikt reglerad utan fastigheterna och de olika byggnaderna
ligger grupperade kring en trevagskorsning. Byggnaderna har en sammanhallen
karaktdar med egenskaperna stengrund, fasader av faluréd locklistpanel eller slat
panel, vita snickerier samt sadeltak kladda med tvakupigt tegel eller plat. Vissa
byggnader i Gotd by har genomgatt om- och tillbyggnader och byn har efter hand
utdkats med bostadsbebyggelse.




Soder om planomradet — langsmed skogsbrynet — ligger flera friliggande villor som
framst tillkommit kring 1990- och 2000-talet. Aven syddst om planomradet finns
smahusbebyggelse uppférd pa 2000-talet.

Oster om den planerade bebyggelsen ligger smdhus uppférda under 2010-talet,
med blandning av friliggande villor, radhus (kedjehus) och flerbostadshus.
Gatorna inom detta omrade dar omvaxlat med sackgator och slingrande gator.
Omradet ar uppfort med tradgardsstaden som gestaltningsidé, vilket bland annat
innebar att sarskild omsorg ges for att skapa gator med tydlig rumslighet med
hjalp av byggnadernas placering gentemot gator och mellan grannhus; samt att
omréadet priglas av mattlig tithet och |aga tradgardsforsedda hus. Ovriga Barkard
bestar till storsta del av radhus (kedjehus) uppforda under 1960- och 1970-tal.

Planférslaget bygger vidare pa den bebyggelse- och gatustruktur som finns oster
om Gotovagen med blandad smahusbebyggelse dar friliggande villor, parhus och
radhus tillats. | enlighet med Planprogram fér Barkarévédgen mm, Pp27, mojliggor
detaljplanen marknéara byggnader i 1-2 vaningar. Skogsbryn tas tillvara som viktiga
landskapselement.

Offentlig och kommersiell service

| Barkaro finns férskola och tva skolor med férskoleklass till ar 6. Elever i arskurs 7-
9 héanvisas till Nybyggeskolan pa Hammarby. | Barkaré finns idag ingen
kommersiell service. En servicebutik finns i anslutning till Mdlarcampingen.

Planforslaget tillater — i enlighet med Planprogram fér Barkarévdgen mm, Pp27 —
bostadsknuten verksamhet sasom forskolor, féreningslokaler, samt verksamheter
som inte ar stérande, exempelvis mindre kontor, frisér etc. Den foreslagna
forskolan dr lokaliserad till ena infarten till nya bostadsbebyggelsen och ar
planerad att inrymma cirka 4 avdelningar. Skolgarden innehaller en skogsdunge
med nagra meters hojdskillnad och kan bli knappt 5000 m” stor vilket innebar
ungefar 70 m? friyta per barn vid en 4-avdelningsforskola.

Park, lek och rekreation

Ytor for smabarnslek och bollplan finns dster i intilliggande bebyggelse. Goda
mojligheter till lek och rekreation finns dven inom intilliggande naturmark.

| planforslaget mojliggors uppforande av bollplaner och/eller lekplatser med bra
solforhallanden. Vid placering av lekplats i ndrhet av dike behéver tillrdckliga
sarkerhetsatgarder anordnas. Den féreslagna gang- och cykelvagen som gar




langsmed den foreslagna forlangingen av Barkarovagen gor att det finns bra
kopplingar till 6vriga Barkaro samt Vasteras.

LANDSKAPSVARDEN OCH KULTURMILIO

Den foreslagna bebyggelse langst norrut ansluter till ett omrade som éar
utmarkerad som vardefullt gronomrade i Grénstrukturplan fér Visterds stad. |
planforslaget sakerstalls att skogsbekladda moranbackar och skogsdungar
undantags bebyggelse. Planbestammelsen n; anvands for att sdkerstalla att
naturkaraktaren bevaras pa vardefulla skogsdungar.

Landskapsbild

For att bedoma paverkan pa landskapsbilden har en landskapsbildsanalys gjorts av
tjansteman pa Vasteras stads Stadsbyggnads-, Tekniska fastighets-, samt Kultur-
och fritidsforvaltning. En sammanfattning av landskapsbildsanalysen presenteras
nedan:

Landskapet i vaster om planomradet praglas av ett flackt 6ppet landskap.
Generellt praglas omradet av tydliga, skarpa granser, mellan det 6ppna
landskapet och skogsbekladda hojder. | 6vrigt karaktariseras planomradet av
rumsbildande element s& som skogsdungar som tillsammans formar ett rum i en
mindre skala, i det annars mer storskaliga &ppna landskapet. Aven skogsbrynet
dar den nya vagen foreslas utgor en tydlig grans om det 6ppna landskapet, som
beddms vara kansligt for bebyggelse vaster om denna grans. Sarskilt
skogsdungarna i vaster och i 6ster bor beaktas som karaktarsgivande element som
bygger upp omradets rumslighet och riktning. Vagen rekommenderas folja
linjerna i landskapet, langsmed véastra delen av skogspartiet.

Planforslaget kommer att paverka landskapsbilden i och med att nya element
infors. Bebyggelse pa odlingsmark foérandrar strukturen mellan 6ppet och slutet.
Bebyggelsemonstret med gardar och villor vid skogsbryn férandras vasentligt i och
med att bebyggelse placeras pa akermark. Bebyggelsen blir tatare an vad den ar
vid skogsbryn och bygger istéllet vidare pa den karaktdr som finns i omradet 6ster
om Gotodvagen.

Siktlinjer och utblickar féréandras och storst paverkan ar i narheten dar
bostadsbebyggelse planeras for. Den nya vagen och bebyggelsen innebar att vagar
och bebyggelse tillkommer pa platser som inte anvéants for dessa dndamal
tidigare. Den andrar dock inte befintlig vagstruktur vid Gotd by som funnits sedan
mitten av 1800-talet.
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Forlangningen av Barkarévagen foljer skogsbrynets linjeforing och bedéms inte
paverka landskapsbilden i storre utstrackning. Gang- och cykelvagen foreslas av
sakerhets- och trygghetsskal vara belyst langs hela den nya vagens strackning.
Vagens strackning kommer darfor att framtrada nar det ar morkt ute. Ett satt for
att minska denna paverkan ar att belysningsarmaturen ska anpassas for att
minska ljusféroreningar.

Den sammanfattade beddmningen av planforslagets konsekvenser for
landskapsbilden ar att den nya bebyggelsen och vagdragningen storst paverkan
har pa néra hall, medan fran det 6ppna odlingslandskapet vaster om planomradet
paverkas i liten utstrackning.

De mindre revideringar som gjorts pa planfoérslaget mellan samrad och granskning
beddms inte paverka landskapsbildsanalysen.

Vy fran Fridhem mot planomrddet som visar pG hur ny bebyggelse kan se ut.

FORNLAMNINGAR

Strax norr om planomradets norddstra del finns rester av en gravplats som har ett
generellt respektavstand pa 50 meter. Det finns dock inga kanda fornlamningar i
planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste
arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till [ansstyrelsen.

MARK OCH VEGETATION

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Befintlig markanvandning ar framst
akermark. Foreslagen exploatering medfor en forlust av ca 12 hektar
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jordbruksmark, men bedémdes i Planprogram fér Barkarévidgen mm, Pp27,
(godkédnd 2015 av Byggnadsnamnden) inte medfdra brist pa ytor for
narproduktion. Akermarken dar ny bebyggelse &r planerad ar mycket flackt med
en svag sluttning pa ca 1 meter fran dkermarkens ytterkanter in mot diket i
nordostlig-sydvastlig riktning.

Geotekniska férhdllanden

Omradet utgoérs generellt av relativ plan och horisontell akermark. Enligt
jordartskartan (www.sgu.se) bestar jorden inom omradet av mycket varierande
jordartsforhallanden dar saval glacial lera (gult), postglacial lera (ljusgult),
svamsediment ler-silt (lila) morén (blatt) och ytnara berg (rott) forekommer. Det
forekommer dven moranryggar, blockrika och storblockiga omraden.

En Oversiktlig geoteknisk utredning har genomférts av Sweco Civil AB som
sammanfattas kortfattat nedan:

Lera forekommer i méktigheter om ca 6 mi norra delen och om ca 7 m i sédra
delen av planomradet. D omradet &r relativt plan foreligger inga problem med
omradets totalstabiletet, men lerans odranerade skjuvhallfasthet har dock
utvarderats som extremt |0s vilket innebar att restriktioner gallande schakter och
uppfyllnader ar att forvantas i detaljprojekteringen. Leran har dven bestams som
sattningskanslig, varvid relativt stora sattningar ar att férvanta dven vid mindre
belastningar.

Byggnader bor grundlaggas pa stodpalar och all bebyggelse bor i detta skede
forutsattas utforas med fribdarande lagsta golv. Normalradonmark forutsatts i
planen och byggnader ska uppforas i radonskyddande utférande. Forlangningen
av Barkarévagen bor anldggas med sa &gt profilplan som méjligt. Aven vid
fyllningar ovan ledningar i mark ska lerans sattningsegenskaper beaktas. D3 leran
ar extremt |10s sa ska alla schaktslanters stabilitet kontrolleras innan det att
schaktning paborjas.

| fortsatt projektering — da forslag pa planerad bebyggelse foreligger — ska en
overgripande geoteknisk kontroll utforas. Med stor sannolikhet erfordras
kompletterande faltundersékningar for den planerade vagen och for ovrig
infrastruktur. | detta skede berdknas sattningar och stabilitet och eventuell
markforstarkning projekteras.
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Vattenomraden, strandskydd och grundvatten

For diket som korsar planomradet i norddstlig-sydvastlig riktning, samt diken i
nord-sydlig riktning vid Tidovagen, galler strandskydd inom 25 meter enligt
miljobalken 7 kap 138§. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga
forutsattningar for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Upphavande av
strandskydd kravs for att kunna exploatera i strandskyddat omrade.
Strandskyddet foreslas upphora inom plan.

Strandskyddet upphavs inom de delar av kvartersmark och allman platsmark som
arinom 25 meter fran diket i nordéstlig-sydvastlig riktning, samt for diket i nord-
sydlig riktning vid Tidovagen. Sarskilda skal for upphdvande ar att marken behoéver
anvandas for att tillgodose angeldget allmént intresse (MB 7 kap 18 ¢ § pkt 5) att
utveckla Barkard som serviceort med fler bostdader, samt for att anldgga en
huvudvig for att férbattra kopplingen mellan Barkaré och Ortagarden.
Planlaggningen bidrar till att tillgodose kommunens behov av tatortsutveckling
och specifikt utveckling av serviceorten Barkard. En komplettering av bebyggelse i
narhet av ansprakstagen mark for bostadsandamal med infrastruktur; 6kat
underlag for service; forbattrad kollektivtrafik; samt fler gang- och
cykelbanekopplingar; ger langsiktiga fordelar for Vasteras stad. | Planprogram fér
Barkarévdgen mm., godkant 2015-03-26, ingar planomradet i ett stérre omrade
for ny bostadsbebyggelse samt ny vagkoppling.

Upphéavande av strandskydd behovs for att kunna uppfora bostader pa fastigheter
narmast diket i nordostlig-sydvastlig riktning for att utnyttja planomradet optimalt
och pa sa satt hushalla med mark samt mojliggora for en 6ppen gron
dagvattenhantering. Diket ska inga som en del i dagvattenhanteringen av
omradet. Upphéavandet av strandskyddet behovs dven for att mojliggdra ny
vagkoppling mellan Barkard och Ortagérden vilket innebér att vigen maste korsa
diken med strandskydd. Pa grund av ovan namnda skél bedémer Vasteras stads
Stadsbyggnadsforvaltning att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet i enlighet
med MB 7 kap 18 c § pkt 5.

Ett upphavande av strandskyddet beddms inte paverka dess syften patagligt.
Omradet kring diket i nordostlig-sydvastlig riktning bedoms av Véasteras stads
Stadsbyggnadsférvaltning inte anvandas idag for allemansrattslig tillgang till
strandomrade eftersom diket dr omgivet av odlingsmark. Foreslagen exploatering
kring Tidovagen forsamrar inte tillgangen till diket i nord-sydlig riktning. Diket néra
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Tidovagen i nord-sydlig riktning ar idag till stora delar kulverterad under befintliga
vagbanor.

Under varen har inventering gjorts av Vasteras stads stadsekolog av diket i
nordostlig-sydvastlig riktning och da fanns det inga spar av grodrom och under
sommaren var diket uttorkat, vilket tyder pa att det inte utgor en lamplig miljo
som lekplats for groddjur. For att minska risken for paverkan pa
groddjursindivider som potentiellt anvander de biotopskyddade dikena som
ledlinjer i landskapet skulle sa kallade fangstarmar kunna sattas ut invid de
vagavsnitt dar trummor anlaggs i det 6ppna diket.

Utter har synts i diken som g&r genom planomradet. Aven om inte dikena utgér
lampligt habitat for utter foreslas att vagtrumman under nya Barkarévagen far en
hylla 6ver vattennivan alternativt att en extra mindre kulvert anldggs vid sidan om
vagtrumman som uttrar kan anvanda. Detta for att underlatta passage av
eventuella utterindivider. | 6vrigt finns inga andra kdnda forekomster av andra
sarskilt skyddsvarda arter. Darmed beddms vattendragen ha liten betydelse for
omradets djur- och vaxtliv. Marken i direkt anslutning till diket i nordéstlig-
sydvastlig riktning ar i detaljplanens plankarta markerad som bebyggelsefri zon,
vilket ger maojlighet for allmanheten att rora sig langs diket och 6kar mojligheten
att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv i och intill vattendraget.

Tidigare namnda diken — det som korsar planomradet i nordostlig-sydvastlig
riktning, samt diket vid Tidovagen — skyddas aven av biotopskydd och ansékande
om dispens fran biotopskyddsbestammelse maste skickas in till Lansstyrelsen for
att mojliggora foreslagen exploatering. En anmalan om vattenverksamhet eller
ansokan om tillstand till vattenverksamhet (beroende pa vattenféringen i diket)
ska i det fallet ocksa goras till Lansstyrelsen (anmalan) eller till mark- och
miljodomstolen (tillstand).

Dagvatten

Med dagvatten menas tillfalliga floden av regnvatten, smaltvatten eller
framtrangande grundvatten samt spolvatten. Vasteras stad har en
dagvattenpolicy och handlingsplan fér dagvatten (antagna av Kommunstyrelsen
2014) som ska efterfoljas i alla detaljplaner. Dokumenten ligger till grund for den
dagvattenutredning som tagits fram av Sweco som sammanfattas nedan:

Stora delar av planomradet bestar av glacial lera med mycket liten
infiltrationskapacitet. Idag avvattnas omradet med ett dike som gar i nordostlig-
sydvastlig riktning genom foreslaget bostadsomrade och ett dike som korsar
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vagen strax soder om Tidovagen. En lagpunktsanalys har gjorts som visar att
risken for staende vatten inom planomradet ar Iag med undantag for ett mindre
omrade i sydostra delen. Vad géller planomradets fororeningsbelastning
overskred ingen beraknad halt valt riktvarde for de undersokta fororeningarna. |
syfte att inte riskera att exploateringen bidrar till en férsdmring av recipientens
Askobackens ekologiska eller kemiska ytvattenstatus bedoms dock atgarder for
att rena dagvatten som nddvandiga.

| syfte att sékra avledningen ut fran omradet anlaggs en trumma under
Barkarovagen. Berdkningar av dagvattenfléden indikerar att det utifran
Malarenergis krav géllande tillatet utflode erfordras fordrojningsatgarder.

N o o °
Permeabel beldggning pé storre
parkeringsytor inom planomradet

Dréneringsdiken anlaggs
l1angs med lokalgator
-

Dike ldangs med
Barkardvéigen

Befintligt dike, ska utformas for ett
100-arsregn.

A
Trumma under vag, ska

= utformas efter ett 500- Py oY
Nedsankt yta for Arsrean; Korrekt hojdsattning av mark

fordrojning

Férslag till systemlésning (Sweco dagvattenutredning)

Den systemldsning som tagits fram redovisas i figuren ovan. Férdréjning och
rening foreslas ske:

e ibefintligt dike som anpassas for framtida avrinning

e ien nedsankt fordrojningsyta pa minst 400 m?

e jvagdike langs med Barkardvagen

e idraneringsdiken langs med lokalgatorna

e genom permeabel beldggning pa storre parkeringsytor
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Utover ovan fordrojningsatgarder behovs korrekt hojdsattning. Om nya
Barkarovagen placeras hogre an befintlig mark kravs atgarder for att undvika
oversvamningar. Ett alternativ dr en trumma under vagen som kan avleda
dagvatten fran hela avrinningsomradet vid ett regn med 500 ars aterkomsttid. Vid
dimensionering av trumman ska hela avrinningsomradet utifran den nya
hojdsattningen inkluderas.

Hojdsattningen for fardigt golv i ny bebyggelse behover sattas till 0,2 m 6ver
angransande gata for att erhalla tillrackligt skydd mot skador. I anslutning till
husfasader bor hojdsattning ske enligt nedan figur. Dagvatten som genereras pa
takytor ska avledas ovan mark.

Utkastaren bor vara cirka 20 cm lang for att fa ett samlat flode
och undvika stank pa fasaden.

\_ Marken narmast byggnaden hardgors for att undvika
belastning pa byggnadens draneringssystem

} Marklutningen bor vara 2 procent de forsta tre metrarna
fran utkastaren och darefter 1=2 procent for att undvika att
dagvatten rinner in mot byggnaden

R matjord med inblandning av sand.

Principiell héjdsdttning vid husfasad (Sweco dagvattenutredning)

/ Yta for infiltration dar éversta lagret bor besta av
o=

Foreslagen systemldsning sakerstalls genom att:
e befintligt dike prickmarkeras och far planbestammelse n,
e utrymme for diken sakerstalls langs nya Barkarovagen samt lokalgator
e fordrojningsyta med planbestammelse n;
e planbestammelse om lagsta fardigt golvniva 0,2 m
e planbestdmmelse om att dagvatten ska avledas ovan mark

Betongbrunn och rér finns for avrinning av dagvatten fran Fridhem och vid
projektering maste akerdraneringarns dagvattenavrinning sakerstallas.

Férorenad mark

Det finns inga kdnda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatundt

Befintlig hastighet pa Barkardvagen ar 60 km/h och pd Gotovagen 50 km/h.
Trafikverket ar vaghallare for bada vagarna.

Planforslagets foreslagna forlangning av Barkarévagen till Tidovagen gor det
enklare att ta sig mellan Barkard och Ortagérden. | Planprogram fér Barkarévégen
mm, Pp27, provades tva stycken vagstrackningar — en vagstrackning som lag
langre 6sterut, samt den vagstrackning som finns i denna detaljplan.
Véagstrackningen som valdes ansags ge bast forutsattningar fér en sammanhallen
bebyggelsestruktur med narhet till kollektivtrafik i Barkard samt battre
férbindelser mellan Barkard och Ortagérden.

Barkarovagen foreslas fa olika karaktarer: Delen narmast bostadsbebyggelsen blir
smalare med tradplantering medan 6vriga delar blir nagot bredare. Tillfart till den
foreslagna bebyggelsen finns fran nya Barkarovagen samt fran Gotovagen.
Passage for jordbruksredskap till akermark mojliggors pa tva stallen 6ver
Barkarovagen.

Foreslagen vagdragning medfor att en akerholme i sydvastra planomradet maste
tas bort. Ovriga alternativ har varit att dra ut vigen mer pa &kermark eller skira
genom den narliggande skogsdungen, vilket beddmts av Vasteras stads
stadsbyggnadsforvaltning haft stérre negativ paverkan. Saledes ar féreslagen
vagdragning att féredra.

For att minska stérningar med stralkastarljus fran bilar for boende i Fridhem
kommer olika typer av skydd att utredas vidare i detaljprojekteringen. Exempel pa
ldmpliga atgarder kan vara vegetation, vall, lutning av vag etc.

Trafikmanden pa Gotovagen, Barkarévagen och Tidovagen har erhallits fran
Trafikverkets hemsida for méatningar gjorda ar 2016, som sedan &r uppraknade
med 1,5 % okning per ar till 2040. Se tabell nedan:

Véig/delstréicka Fordon/AMD 6r Andel tung trafik, Hastighet hm/h
2040 %

Gotovagen soder om 538 815 4 50

Gotdvagen norr om 538 415 4 50

Vag 538 Barkarovagen 1515 4 60

Tidovagen 1258 5 70
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| Planerad vag | 1848 | 5 | 40 och 60 |

Parkeringsriktlinjer for Vasteras stad ska foljas vid nybyggnation av bostdder och
verksamhetslokaler. Riktlinjerna omfattar bil- och cykelparkeringar som forutsatts
I6sas inom respektive fastighet.

TOTALT VAGOMRADE

12.00
Bilvdgomrade G/C-vigomrade
650 3.50
(e r ] Kirbane Kirbana
= B i 290 290 Dike
T i % % N |
w 74
"""""""" [T I I I R ——
0.25— 255 2595 ———o47-025 025 3.00 025
SR Forderareid Fardoogbredd SR SR G/C-vdg SR
020 0.50 -0.20
v-L a v-L
TOTALT VAGOMRADE
15.0¢
Bilvdgomrade G/C-vdgomréde
7.50 3.50

f+-0.25 0.2! 3.00 0.25
SR SR G/C-vdg SR
t-0.45
v-L

Typsektion av den féreslagna férlingningen av Barkarévdgen. Figuren ldngst upp visar
gatusektion vid ny bebyggelse och den nedre visar vdgen utanfér tdtbebyggt omrdde.

wowoETESSYE

Minsta dikesdjup i férhdllande till féreslagen forldngning av Barkarévégen. lllustration fran
Trafikverket (2011) TRVK Vdg.

Gadng- och cykelvégndt

En gang- och cykelvag ar utbyggd langsmed Barkardvagen, mellan Gotévagen och
Johannisbergsvigen. Aven ldngs Tidéviagen gar gang- och cykelvég till
Johannisbergsvagen.
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Planforslaget innebar att en belyst gang- och cykelvag, inkl. dvergangstillen,
anlaggs langsmed den foreslagna bilvagen vilket forbattrar kopplingen och
trafiksakerheten mellan Barkard och Ortagdrden. En mojlighet for att minska
ljuspaverkan vid morker ar att lampor enbart tdnds nar personer ar i narheten
genom rérelsesensorer. Overgdngstallen planeras bli belysta.

Kollektivtrafik

Forortslinje 22 trafikerar Barkaré med halvtimmestrafik pa vardagar och
heltimmestrafik pa helger. Det ar cirka 500 meter fran sédra planomradet till
narmsta busshallplats i Barkaro, dar den finns idag.

Busslinje 22 foreslas forlangas langsmed den nya Barkardvagen upp till Tidovagen.
Nya busshallplatser foreslas i anslutning till den nya bebyggelsen, samt vid den
foreslagna vandplatsen vid Tidovagen. Den nya linjestrackningen innebar att
busslinje 22 inte langre kommer att ga till Barkaro IP.

Figuren ovan visar pa tdnkt vindplanslésning och busshdllplatser — med vdderskydd och

cykelparkering — vid den planerade korsningen Barkarévédgen/Tidévédgen. Bussar kan
angdéra och dka ut fran alla riktningar utom pa éverkryssade pilar.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

| anslutning till planomradet finns stadens ledningsnat for vatten och avlopp.
Malarenergi bedomer att befintliga ledningar har kapacitet att ansluta aktuellt
tillskott av bostader.

En avloppspumpstation planeras i sodra delen av planomradet nédra den
foreslagna forlangningen av Barkarovagen. En 6versiktlig VA-projektering har
tagits fram av VAP VA-Projekt AB for att sdkerstélla ett lampligt VA-
ledningssystem och fungerar som grund for vidare projektering. Sjalvfall pa VA-
ledningar efterstravas. En befintlig tryckspillvatten- och vattenledning pa
fastigheten Goto 3:1 behover flyttas i samband med exploatering

Uppvdrmning

Stadens fjarrarmenat ar utbyggt i Barkaro. Kapacitet finns att ansluta ny
bebyggelse. En undercentral for fjarrvarme planeras i sddra delen av
planomradet.

El, tele, bredband

Malarenergi ansvarar for elnatet i Barkaré. Elledningar finns i anslutning till
planomradet. Inom planomradet behover en ny natstation tillskapas och planeras
laggas i sodra delen av planomradet.

Optofibernat finns utbyggt i Barkaré med kapacitet att ansluta ny bebyggelse.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Planen ska
dven folja Vasteras stads “Rad och anvisningar for avfallsutrymmen och
transportvagar”. Himtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets
krav pa korvagar, vandplatser och angoringsplatser. Avfallshanteringen ska félja
kommunens riktlinjer om kéllsortering och sorteras inom fastigheten i miljébod,
underjordsbehallare eller liknande. Det &r bra att planera miljoboden sa att den
utdver mat och restavfall dven inrymmer utsortering av forpackningsmaterial, glas
och tidningar. Pa illustrationskartan ar de tre féreslagna miljébodarna placerade i
omradet sa att narliggande fastigheter kan skapa gemensamhetsanlaggning for
gemensamt nyttjande och skotsel.
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RESURSHUSHALLNING

Planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur som kan nyttjas av
tillkommande bebyggelse.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdénglighet, trygghet

Tillgangligheten till planomradet fran ndromradet bedéms som god. Gang- och
cykelbana gor det mojligt att pa ett trafiksakert satt ta sig till fots eller med cykel
till ndromradet. Det forbattrar dven tillganglighet for flera manniskor, bland annat
personer med nedsatt rorelseférmaga, synsvaga, barn och aldre m.fl. Med en ny
viag mot Ortagarden finns mojlighet till busshéllplats ndrmare planomradet, vilket
okar incitamentet att valja buss framfor bil.

Djurhdllning

Planomradet ar lokaliserat i ett jordbrukslandskap och intill finns verksamheter
med djurhallning. Beteshagar for nét finns i anslutning till den norra delen av
planerad bebyggelse. De planerade bostadstomterna ligger som narmast drygt
100 meter fran ligghall for ungefar 25 notkreatur; och cirka 140 meter fran
gbdselhantering; samt cirka 250 meter fran en stallbyggnad pa fastigheten Goto
2:4 dar ungefar 10 hastar halls pa 16sdrift.

Utifran forhallandena pa platsen med férharskande vindriktning fran foreslagen
bebyggelse mot ligghall och gddselhantering, terrangférhallanden, avskdarmade
byggnader, tat vegetation mellan ligghall/gédselhantering och de planerade
tomterna, samt omradets lantliga karaktar gor Vasteras stad bedémningen att
djurhallningen inte innebar hinder for planerade bebyggelse.

Om storningar skulle uppsta kan atgarder behova goras for att minska dem.
Mojligheterna till utdkning av verksamheterna och anvandningen av ytor narmast
de planerade tomterna kan komma att begransas.

Trafikbuller
Omradet kommer att utsattas av trafikbuller fran den foreslagna férlangningen av
Barkarovagen. For trafikbuller vid bostadsbyggnad ska forordningen SFS 2015:216
(inkl. andring SFS 2017:359) efterfoljas. Forordningen innehaller riktvarden for
trafikbuller utomhus. Enligt forordningen bor féljande riktvarden inte 6verskridas
vid nybyggnation:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostader stérre

an 35 kvm.
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e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostdder om
hogst 35 kvm.

e Om ljudnivaerna vid fasad dnda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen ha tillgang till sida dar dygnsekvivalent ljudniva ar under
55 dBA och maximal under 70 dBA kl. 22-06.

e 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om sadan
anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt Naturvardsverket vagledning, NV-01534-17, géller foljande riktvarden for
buller pa skolgard:

Del av skolgard Ekvivalent Maximal
ljudniva for dygn ludniva
(dBA) (dBA, Fast)
De delar av girden som #r avsedda
for lek, vila och pedagogisk 50 70
verksamhet

Ovriga vistelseytor inom
skolgérden 55 70"
"Nivan bor inte éverskridas mer n 5 ger per maxtimme under ett 5rsmedeldygn7, under den tid
da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

En trafikbullerutredning har tagits fram av AF-Infrastructure AB. Trafikbuller pa
Barkarovagen ar rdknat utifran hastigheterna 40- och 60 km/h, med antagandet
att inget bullerskydd uppfors. Trafikuppgifter for vagar har erhallits fran
Trafikverkets hemsida for matningar utférda ar 2016, som sedan ar uppraknade
med 1,5 % okning per ar till ar 2040.

Bullerberdkningen visar att samtliga befintliga bostader kommer att klara hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad med den nya vaglanken. For nya planerade
bostader innehalls riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt
forordningen om trafikbuller om avstand mellan vagens mitt och bostad ar minst
5m.

For nya bostader ar riktvardet for uteplats hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva. Med lamplig placering av uteplatser kan gallande riktvarden
innehallas, exempel genom att placera uteplatsen bort fran Barkarévagen eller
med en lokal skdrm. Vid oskdrmad placering mot vag kravs ett avstand fran
vagmitt till uteplats pa cirka 25 m for att innehalla 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva pa markplan.

Storre delen av skolgarden kommer att klara hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva. Det ar en liten del ndrmast den nya vaglanken som far
ljudnivaer upp mot 55 dBA ekvivalent och 75 dBA maximal ljudniva. For att klara
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hogst 70 dBA maximal ljudniva pa hela skolgarden kravs bullerskyddsskarmar ut
mot den nya vaglanken. Riktvarden enligt Naturvardsverkets vigledning innehalls.

Flygbuller

AF Infrastructure AB utredde och beskrev Johannisbergs flygplats
flygbullerpaverkan 2010-11-10 och resultatet redovisades i rapport 559124
”Johannisbergs flygplats, Vasteras. Flygbullerutredning”.

| takt med nya detaljplaneuppdrag 6nskade Vasteras stad ett fortydligande vad
galler dagens bullersituation med hansyn till blivande bostadsbebyggelse i del av
Goto 1:1 och Barkaroby 8:4 samt med avseende pé den nya férordningen om
trafikbuller SFS 2015:216. Utredningen utférdes dven denna gang av AF
Infrastructure AB och presenterades i deras rapport “Johannisbergs flygplats,
komplettering av flygbullerutredning”, 2015-10-06.

Kompletteringen visar att berdkningsresultaten fortfarande ar aktuella, da
trafikmangden inte forandrats avsevart sedan 2010. Det dr den maximala
ljudnivan som ar dimensionerande eftersom antalet arliga flygrorelser ar laga och
FBN I3g. Bedomningsgrunderna ar dock andra idag jamfort med ar 2010 da SFS
2015:216 anger hur manga ganger maximal ljudniva 6ver 70 dBA bor tillatas.

Av rapporten framgar att rekommendationerna vad géller antalet ganger maximal
ljudniva 70 dBA inte bor 6verskridas uppfylls for arsmedeldygn (arsmedelvardet
for Johannisberg &r 15 ggr/dygn, rekommendationen 16 ggr/dygn).

Det papekas i rapporten att aktiviteterna pa Johannisbergs flygplats pagar som
intensivast under perioden mars-oktober da ca 70 % av de arliga starterna pa
flygplatsen sker. Detta innebar i praktiken att antalet flygpassager mellan klockan
06.00 och 22.00 helger med ljudnivan 6ver 70 dBA kommer att vara 29 stycken,
vilket overskrider riktvarden enligt SFS 2015:216 om att 70 dBA maximal ljudniva
inte bor overskidas mer an 16 ganger for perioden.

Kommunens bedémning ar att det, utifran vad som framkommit i
flygbullerutredningen och den kompletterande flygbullerutredningen, gar att
uppfora bostadsbebyggelse inom planomradet eftersom antalet arliga flygrorelser
ar laga och FBN Iag. SFS 2015:216 rekommendationer vad galler antalet ganger
maximal ljudniva 70 dBA inte bor overskridas uppfylls for arsmedeldygn for
Johannisbergs flygplats. En fortsatt utbyggnad av bostdder i narheten av
Johannisbergs flygplats kan komma att paverka flygplatsens framtida verksamhet.
Enligt Vasteras oversiktsplan 2026 foreslas flygplatsen laggas ned.
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Olycksrisker

Malardalens Brand- och Raddningsforbund har granskat bebyggelseférslaget
under varen 2017 och deras utladtande sammanfattas nedan.

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker
inom eller utanfér planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand
riskkallas riskomrade, saledes finns inga riskkallor utanfor planomradet som kan
paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Tidsramen for raddningsingripanden 6verskrids inte for den planerade
bebyggelsen. Inom 75 meter fran gruppbostad och eventuell
forskola/samlingslokal maste det finnas en brandpost med en kapacitet pa minst
600 I/min. | ndrheten av tankt placering fér gruppbostad finns en brandpost som
ligger inom angivet avstand for att kunna tillgodose brandvattenbehovet till
gruppbostaden. Om gruppbostad/samlingslokal ska uppforas i 6vriga delar av
planomradet maste ytterligare brandpost/brandposter anlaggas. Vid foreslagen
lokalisering av forskola behdver ny brandpost anordnas inom 75 meter.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Skyddsrum behover fér narvarande inte anordnas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsndamnden har i beslut 2016-12-15, § 231, tagit stallning till att
detaljplanen bedéms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. En miljobeddémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 348.

SAMMANFATTNING AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Aroseken Mark AB och Vésteras stad planerar gemensamt for en fortsatt
utbyggnad av Barkaré. En utbyggnad av etapp 1 (Dp 1656) har pabérjats och nu
har en detaljplan upprattats for etapp 2 (Dp 1867). Detaljplanen for etapp 2
omfattar uppférande av cirka 115 bostader samt forlangning av Barkarévagen. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats eftersom genomférandet av
planen har beddomts kunna medfdra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11
§ miljobalken. | miljkonsekvensbeskrivningen redovisas och analyseras de
miljomassiga och sociala konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen kan
antas medfora.
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Planomradet utgors idag framst av akermark. Enligt planforslaget ska omradet
bebyggas med bostdder, generellt smahus i form av friliggande villor, radhus och
parhus. Barkaroévagen forlangs och ansluts till Tidovagen. | den sydostra delen av
det planerade bostadsomradet inryms ett gruppboende, i den nordostra delen en
bollplan och darutoéver finns bland annat tva lekplatser.

Miljokonsekvensbeskrivningen har i samrad med Lansstyrelsen i Vastmanlands lan
avgransats till nio miljomassiga aspekter och fyra sociala aspekter. Sammantaget
bedoms ett genomfdérande av planférslaget fa sma negativa konsekvenser for
merparten av de bedémda miljoaspekterna.

For miljdaspekten kulturmilié bedoms planforslaget ge obetydliga konsekvenser.
For miljoaspekterna luft och klimat, trafik- och flygbuller, hdlsa, geotekniska
férutsdttningar och naturmiljé bedoms planforslaget innebara risk fér sma
negativa konsekvenser eller smd negativa konsekvenser. For miljoaspekterna
landskapsbild och markanvéndning bedoms planforslaget ge mattliga negativa
konsekvenser, framst pa grund av att landskapet forandras fran ett 6ppet
jordbrukslandskap till ett tatbebyggt villaomrade.

Bedémningen av planens konsekvenser foér social hallbarhet har gjorts utifran
Vasteras stads verktyg for konsekvensbeskrivning av nya planer, den sa kallade
Hallbarhetsfyran. Denna behandlar fyra principiella kategorier inom social
hallbarhet; tillganglighet, trygghet, mangfald och integration, samt delaktighet.
For tillgdnglighet bedoms planforslaget medféra stora positiva konsekvenser, och
for trygghet, mangfald och integration samt for delaktighet bedoms det medféra
madttligt positiva konsekvenser.

Planférslagets inverkan pa de nationella miljokvalitetsmalen ar begransad.
Forslaget innebar mojligheter till utdkad kollektivtrafik, utbyggnad av gang- och
cykelvagar, uppforande av ett fjarrvarmeforsorjt lagenergibostadsomrade och
mojlighet till en hallbar avfallshantering, atgarder som pa sikt kan ha en positiv
inverkan pa miljokvalitetsmalen Begrdnsad klimatpdverkan, Frisk Luft, Bara
naturlig férsurning och God bebyggd miljé. Atgarder for lokalt omhandertagande
av dagvatten kan ha en positiv inverkan pa miljokvalitetsmalen Levande sjéar och
vattendrag och Grundvatten av god kvalitet. Samtidigt innebar planforslaget att
landskapet forandras fran ett 6ppet jordbrukslandskap till ett tatbebyggt
villaomrade, dar markanvandningen kommer att férandras pa ett irreversibelt
satt. lanspraktagande av en dkerholme samt en viss kulvertering av 6ppna diken
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kommer ocksa att d4ga rum. Detta kan ha en negativ inverkan pa
miljokvalitetsmalen Ett rikt odlingslandskap och Ett rikt véxt- och djurliv.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar Stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for
detaljplanearbetet. Analysen visar om vi gar mot en 6kad social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hallbarhet vid den féreslagna planlaggningen.
Bedémningen redovisas i nedanstdende diagram med kommentarer.

EKOLOGISK

EKONOMISK SOCIAL

KULTURELL

O NOLLALTERNATIVET O PLANFORSLAGET

Diagram som illustrerar den bedémda ekologiska, sociala, kulturella och ekonomiska hdllbarheten i
planférslaget.

Samlad bedémning

Planforslaget innebar att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for att
mojliggdra exploateringen. Bebyggelsen planeras i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse vilket gor att den har mojlighet att utnyttja befintlig infrastruktur som
gator och ledningar.

Den féreslagna upplysta gang- och cykelvagen forbattrar kopplingen for gang- och
cykeltrafikanter till och frdn Ortagarden. Forldngningen av Barkaréviagen innebéar
ocks3 att befintlig busslinje kan forlangas till Ortagdrden och att en ny
busshallplats inom planomradet kan uppforas. Ett 6kat befolkningsunderlag ger
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battre forutsattning till forbattrad kollektivtrafikservice. En exploatering av
akermarken samt langsmed skogsbrynen paverkar befintliga rekreationsstrak,
vilket kan paverka upplevelsen av narheten till omkringliggande natur- och
jordbruksmiljoer.

Foreslagen bebyggelse har néra till natur- och rekreationsomrade. Dessutom finns
ytor for att placera lekplatser och en bollplan. Den forslagna forskolan far
mojlighet till stor férskolgard med varierad terrang. Exploateringen tar hansyn till
karaktarsgivande element i landskapet sa som skogsbryn, skogsdungar och
rumsligheter. Vardefull kulturmiljéo — som 6ppna betesmarker och Goto bys
bebyggelsestruktur — paverkas inte negativt av forslaget.

MILJIOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen bedéms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt
Vésteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska samtliga amnen
som redovisas i handlingsplanen och som har troskelvarden vara under den 6vre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomférandet av planen bér inte medféra
att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft 6verskrids.

Vattenférekomster

Genomforandet av planen bedoms inte medféra en negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for vattenforekomster, avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta
forutsatter att omradet ar fritt fran markféroreningar och att lampliga atgarder
for rening av vagdagvatten genomfors.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
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foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men
den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad inom sitt omrade.
Bygghandlingar for korsningar vid Trafikverkets vagar Gotovagen och Tidovagen
ska godkannas av Trafikverket innan byggnation borjas.

Akerdraneringars dagvattenavrinning maste sikerstllas vid projektering.

Viasteras stad ar huvudman for allman platsmark inom omradet.

Avtal

Vasteras stad och Aroseken Mark AB ska teckna ett avtal som klargor for hur
genomférandet av detaljplanen ska ga till. Avtal kommer att tecknas mellan
Aroseken Mark AB och Vasteras stad for att samordna utbyggnad av infrastruktur
till sina respektive fastigheter. Ansvarsférdelning mellan Trafikverket och Vasteras
stad forutsatts |6sas i dialog under projektering och byggnation.

Ansékande om dispens fran biotopskyddsbestimmelse

Lansstyrelsen har beviljat dispens fran biotopskyddsbestammelse for diket som
korsar planomradet i norddstlig-sydvastlig riktning, samt for diket som gar i nord-
sydlig riktning vid Tidovagen (lansstyrelsens dnr 521-5431-2017). For att minska
paverkan pa biotopskyddade diken planeras inte byggnation i ndrhet av diken
under perioden april till juni.

Byggherre/fastighetsdagare gor anmalan eller tillstand om vattenverksamhet vid de
diken dar sa kravs. Samrad maste ske med Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen har beviljat dispens fran biotopskyddsbestimmelse for dkerholme i
planomradets sydvastra del (lansstyrelsens dnr 521-5431-2017).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger avstyckning av fastigheter inom kvartersmark, dels fran Goto
3:1, dels fran Oxnd 1:2, som bland annat majliggor fastigheter fér bostader,
forskola och samlingslokal. Forslag till granser for avstyckning av
bostadsfastigheter framgar av planillustrationen. Fastigheternas slutgiltiga
utformning bestams av Lantmaterimyndigheten i Vasteras stad. Kvartersmark
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inom detaljplanen som ska anvdndas foér gemensamt behov ska regleras till en
eller flera marksamfalligheter som sedan kan upplatas till
gemensamhetsanlaggning. Detaljplanen medger dverforing av allman platsmark
till narliggande kommunal dgd fastighet.

Detaljplanen medger dverforing av allman platsmark — i planen utlagt omrade for
VAG och PARK, idag beldget inom fastigheterna Oxné 1:2, Gotd 1:1 och Goté 3:1 —
till narliggande kommunal dgd fastighet. Lantmateriforrattning for
fastighetsbildning inom planomradet soks av Aroseken Mark AB och Vasteras
stad.

Fastighetsbestamning kan behovas for vid bildande av fastigheter med grans mot
Goto S:1, Gotd S:5 och Barkardby S:1.

Servitut och ledningsrdtter

Ledningsratt ska bildas for befintliga och nya ledningar inom i plankartan anvisat

u-omrade. Vid behov kan servitut bildas for exempelvis VA eller vag. Ansdokan om
ledningsratt gors av ledningshavaren till Lantmaterimyndigheten i Vasteras stad.

Gemensamhetsanldggning och samfdlligheter

Mark som ar beldgen pa till gemensamhetsanlaggningen upplatet utrymme kan
nar samfallighetsforening bildats overlatas till denna forening.
Gemensamhetsanlaggning for sophantering, posthantering, gator, gangstrak,
ledningar, dagvattenhantering, lek och friytor kan inrattas. Samtliga fastigheter
for bebyggelse inom kvartersmark avses att inga som deldgande fastigheter i
gemensamhetsanlaggningarna.

Ansdkan om inrattande av gemensamhetsanldaggningen sker av
byggherren/fastighetsdgaren till Lantmaterimyndigheten i Vasteras stad.

Samfilligheten Gotd S:1 ingar inom planomradet och bor upphora gélla for
planens genomforande. Ansdkan gors av byggherren/fastighetsagaren till
Lantmaterimyndigheten i Vasteras stad.

Arrende

Aroseken Mark AB:s fastighet Goto 3:1 arrenderas idag ut fér jordbruksandamal.
Arrendet kommer att avslutas i samband med planens genomférande.

Markavvattningsféretag (dikningsféretag)

| och med att omradet kommer inga i Mélarenergis verksamhetsomrade finns det
mojlighet att omprdva det befintliga markavvattningsforetaget (dven kallat
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dikningsforetag) Barkaroby df 1922 eller teckna en 6verenskommelse mellan
deldagarna och Malarenergi om skoétseln av diket.

Konsekvenser for fastighetségare och andra berérda

Goto 1:1 Allman platsmark for vag skapas.

Goto 3:1 Ledningsratt for Malarenergis VA-ledningar markerat med
u-omrade pa plankarta.

Allman platsmark for vag skapas.

Oxno 1:2 Allman platsmark for vag skapas.

Got6 S:1 Kan komma att upphavas inom planomradet. Markomraden
overfors genom fastighetsreglering till intilliggande
fastighet.

Goto S:5 Fastighetsbestdmning kan behova ske.

Barkaroby S:1 Fastighetsbestamning kan behova ske.

Malarenergi Ledningsratt for VA-ledningar markerat med u-omrade pa

plankarta.

Dikningsforetag
Barkaroby df 1922

Mindre andringar i diket kommer ske for att fordrdja
dagvattnet inom planomradet. Kan komma att omprévas
eller teckna ny 6verenskommelse.

Dikningsforetag
Jotsberga df nr1-2
och Got6 df 1931

Under foreslagna foérlangingen av Barkarovagen maste
trumma i diket el. dyl. laggas

Dikningsforetag
Barby-Goto df

Under foreslagna forlangingen av Barkardvagen maste
trumma i diket el. dyl. laggas

For mer utforlig information se 6vriga rubriker for fastighetsrattsliga fragor.

Namnfréagor

Inom kvartersmark foreslas féljande gatunamn for lokalgator: Hjartbladsgatan,
Kaveldunsgatan, Tussilagogatan och Videgatan. Vagkopplingen mellan Barkaro
och Ortagérden foreslds ta namnet fran anslutningen i dster: Barkarévigen.
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EKONOMISKA FRAGOR
Aroseken Mark AB betalar detaljplanekostnad for de delar som berdr dem utifran
de byggratter som detaljplanen medger. For utredningskostnader som kravs for

framtagande av detaljplan har avtal tecknats mellan Vasteras stad och Aroseken
Mark AB.

Byggherre/fastighetsdgare bekostar eventuell utbyggnad av brandpostnat.

Lantmateriforrattning samt kostnad for eventuell flytt av ledningar bekostas av
respektive byggherre/fastighetségare.

TEKNISKA FRAGOR

Projektering och utbyggnad av VA-anlaggningar, fjdrrvarmeanlaggningar och
elanlaggningar ska ske i samrad mellan byggherrarna, Vasteras stad och
Malarenergi AB och godkanns i samband med bygglovgivning. Dessa anldggningar
ska dgas och forvaltas av Malarenergi. Vattnet i diket som korsar planomradet i
nordostlig-sydvastlig — och som hanterar dagvatten — forvaltas av Mélarenergi AB
for att sakerstalla skotseln och dagvattenhanteringen. Gronytor runt diken och
dammar skoter samfalligheten.

Uppfdljning betraffande mark-, grundlaggnings, och vattenférhallanden — samt
kompletterande geotekniska undersokningar — ska goras i enlighet med de
atgarder som foreslas i den geotekniska utredningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattas av Stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med
fastighetsdgare, Malarenergi, Teknik- och fastighetsforvaltningen, Kommunala
lantmaterimyndigheten, Miljo- och halsoskyddsférvaltningen, Kultur-, idrotts-, och
fritidsforvaltningen och Sociala ndmndernas férvaltning, samt Barn- och
utbildningsforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Alexander Ohgren
Planarkitekt
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