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Malmen, Gaddeholm, Vasteras

Malmen ar den andra bostadsetappen i Gaddeholm och byggs i ndra anslutning till forsta
bostadsetappen, kulturreservatet Gaddeholm och bad- och batplats. Har byggs cirka 240
bostader i form av styckebyggda smahus, gruppbyggda smahus, parhus, kedjehus, radhus
och sa kallade stadsvillor; flerbostadshus med cirka fyra — sex lagenheter. Méjligheter att
driva verksamhet som kontor och hantverk liksom forskolor eller gruppbostad finns ocksa
inom bostadskvarteren.

Inom kvarteret Betesmarken har dven en forskola och skola upp till arskurs 3 byggts. | an-
slutning till skolan finns en kommunal park med bollplan och stor lekplats for olika aldrar.

Malmen byggs i en unik lantlig miljo, i ett kulturlandskap med anor fran 1500-talet. Den
overgripande idén med utbyggnaden av orten Gaddeholm &r att bevara kulturlandskapet
och gora herrgardsmiljon, odlingslandskapet och malarstranden tillgdngliga for rekreation.
Bebyggelsen grupperas runt det levande jordbruk som ska sérja for att det 6ppna landskap-
et bevaras eller i vissa delar aterskapas. Betande djur finns nadra bebyggelsen och ar en for-
utsattning for att landskapet ska forbli 6ppet mot Malaren och Hasslosundet.

Kulturreservatet Gaddeholm, herrgardsmiljon och bad-och batplatsen har successivt utveck-
lats till en moétesplats for bade boende och besdkande och idag finns har dven ett populart
kafé och en handelstradgard.
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Syftet med det kommunala kulturreservatet Gaddeholm ar att:

e varda ett vardefullt kulturlandskap vid Malaren

e bevara och varda en lantegendom med valbevarad herrgardsmiljé och bevara och
varda ett landskap som préaglats av lantbruk som bedrivits sedan 1800-talet

e vdrna om Gaddeholms industrihistoria
e framja rekreation och friluftsliv.

Néarheten till Malaren har de senaste aren forbattras med ett val utbyggt gang- och cykel-
vagnat och stigar langs milarstranden. Aven bad- och batplats har byggts ut. Méalet ir att
den kommunala servicen i form av forskolor, skolor och kollektivtrafik byggs ut i takt med
att Gaddeholm utvecklas.

Inom Malmen avslutas dven Gaddeholmsvagen, som ansluter till Stockholmsvagen for vi-
dare fard vasterut mot centrala Vasteras eller malpunkter i 6ster. Gaddeholmsvagen kom-
mer i takt med utbyggnaden av Gaddeholm att allt mer ta formen av en central huvudgata
genom orten.

Avstandet till Irsta centrum &r cirka 6 km och till Vasteras centrum cirka 14 kilometer via
Gaddeholmsvagen och Irsta Stockholmsvag.

Generella forutsattningar i omradet

Utgangspunkten vid byggande i omradet dr en anpassning till terrdngen och gréonskan. Spar
av omradets tidigare anvandning ska bevaras genom sa sma ingrepp i marken som majligt.
Till exempel har den gamla Rosendalsvdgen och jarnvagsbanken i norra delen av Malmen
omvandlats till gang- och cykelvdgar och vardefulla ekar och tallar bevarats.

Kommunala gang- och cykelvagar finns ocksa som asfalterade gang- och cykelviagar med
belysning langs med Gaddeholmsvagen och Satervagen. | kvarteren finns obelysta stigar
anlagda i skogstraken som gor att man latt kan rora sig mellan olika delar Malmen och ut i
omgivande naturomradena. Det ska vara mojligt att vélja en vdg genom naturen eller att
som gang- eller cykeltrafikant folja den belysta gatan genom bebyggelsen.

Garage, carportar och uthus placeras indragna fran gatan sa att en grén och naturnara bo-
endemiljo dominerar.

Staden skoter park- och naturmark och dammarna liksom gang- och cykelbanorna langs
med Gaddeholmsvagen och Satervagen.
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Onsholmsbécken och dammarna

Stora delar av Malmen &ar reserverat som naturmark med unika vattenmiljéer som omfattar
dammarna i 6ster och den centralt placerade Onsholmsbacken, som har sitt utlopp i Mala-
ren. Onsholmsbéacken ar ocksad mottagare for allt ytligt avrinnande vatten i omradet, sa kal-
lat dagvatten, och kommer att ha en varierande storlek pa backfaran beroende pa avrin-
ningsmangden i omradet. Langs med backen och dammarna har promenadstrak anlagts for
strovande.

Salamandrar

Inom omradet, i direkt anslutning till kvarteren Salamandern och Satervallen, har marken
och dammarna skyddats eftersom de bedomts som vardefulla livsmiljéer for den fridlysta
storre vattensalamandern och langs med Gaddeholmsvagen har passager anordnats under
vagen sa att salamandrarna kan passera med skydd fran trafiken.

Den storre vattensalamandern ér, liksom alla andra groddjur i Sverige, fridlyst enligt Art-
skyddsforordningen. Det innebar att det ar forbjudet att skada, déda och fanga vilt levande
exemplar. Det &r ocksa forbjudet att skada artens dgg eller larver, eller ta bort dem fran
vattnet, samt att skada eller férstora artens livsmiljoer.

Fornldmningar

| direkt anslutning kvarteret Betesmarken har mark skyddats fér de fornlamningar som finns
i skogen. Det ar stensattningsliknande lamningar, stenstrangar och boplatslamningar fran
stenaldern. Dessa ar skyddade enligt kulturmiljélagen och markingrepp far inte ske i dessa
omraden utan tillstand fran lansstyrelsen.

| direkt anslutning till kvarteret Satervallen finns ocksa ett naturomrade med kulturhisto-
riska lamningar bestdende av en fossil aker och stenrojda ytor. Markingrepp far inte ske i
dessa omraden utan tillstand fran lansstyrelsen.
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Anvandning av kvartersmark - Planbestammelser som ska foljas

Byggréitt pa kvartersmark

| kvarteren Fabodvallen, Skogsbetet, Betesmarken och Beteshagen far bostader och férskola
byggas. Hogst 25 % av byggnadens bruttoarea inredas till kontor och/eller hantverk.

Utnyttjandegrad/Fastighetsindelning

Vid friliggande enbostadshus ska minsta tomtstorlek vara 1200 kvadratmeter. Hogst 25 % av
tomten far bebyggas, inklusive garage, exklusive carport och skarmtak. Huvudbyggnad far
vara hogst 300 kvadratmeter byggnadsarea.

Fristaende garage, carport eller annan gardsbyggnad far vara hogst 60 kvadratmeter.

Placering, utformning, utférande av byggnader

Huvudbyggnad ska placeras med gavel eller langsida minst 3,0 meter fran gata och 4 meter
fran tomtgrans.

Garage, carport, skarmtak och uthus ska placeras minst 6,0 meter fran grans mot gata och 1
meter fran tomtgrans.

Fardigt golv i byggnader ska vara minst +30 centimeter Over till fastigheten anslutande ga-
tuniva for att sakerstalla dagvattenavledning.

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad far vara 8,5 meter.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader far vara 5 meter.

Byggnader och gator ska anpassas till befintlig terrdang. Kallare far inte anlaggas.
Storre nivaskillnad ska tas upp med suterrangvaning.

Vid friliggande bostadshus far garage och komplementbyggnad sammanbyggas i grans mel-
lan tomter eller placeras minst 1 meter fran tomtgrans.

Utseende pa ny bebyggelse
Tak far inte vara valmat. Minsta taklutning ska vara 20 grader.

Mark och vatten (dagvatten)

Omradet ar relativt kuperat med en stor andel block i hoglant terrang. Berg i dagen fore-
kommer i hoglanta omraden och for ovrigt forekommer moranmark. | de mer laglanta om-
radena féorekommer sedimentéra jordarter med lera och i vissa delar gyttja. | vissa omraden
finns lokala lagpunkter utan nagon naturlig bortféring av dagvatten. Kvarteren Satervallen
och Fabodvallen har av den orsaken fyllts upp for att mojliggéra byggnation.

e Det samlade dagvattnet i omradet leds via diken eller rérledning till Onsholms-
backen.

e Takvatten ska avledas ovan mark.

e Allt ytligt avrinnande vatten (dagvatten) pa enskilda fastigheter ska fordrdjas inom
fastigheterna och avledas till sidoomraden langs med kvartersgator, alternativt an-
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gransande naturmark.

Avfall och kéllsortering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Bioavfall och restavfall
liksom forpackningsmaterial sorteras inom gemensamhetsanlaggning i miljobod. Miljobodar
har byggts vid infarterna till alla kvarter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avloppsledningar har anlagts av Malarenergi fram till respektive fastighets tomt-
grans. Observera! Dagvatten leds via diken eller rérledning till Onsholmsbacken.

Malarenergi Stadsnat har anlagt fibernat i omradet som varje fastighetsdagare avgér om man
vill ansluta sig till.

Vattenfall forser omradet med elkraft.

Uppvirmning
Malmen har inte anslutits till Malarenergis fjdarrvarmenat. Fastighetsdgarna hanvisas till
andra, enskilda l6sningar som till exempel bergvarmepumpar.

Ytjordvdarme och bergvarme kréaver tillstand fran miljo- och konsumentnamnden.

Beskrivning av bebyggelse och unika bestammelser for kv. Betesmarken

| den har delen av Malmen ar det kuperad terrdang. Det ar bergigt och relativt stora hojd-
skillnader, sa har kravs anpassning till terrdangen och den vackra naturen.

| kvarteret far friliggande enbostadshus, parhus i grupp och mindre flerbostadshus byggas.

Tomter ar tillgdngliga for byggnation av friliggande enbostadshus.

Storre nivaskillnad ska tas upp med suterrangvaning. Om du vill bygga enplanshus utan
souterrang far garage inte sammanbyggas med huvudbyggnad.

| kvarteret har en kommunal skola for arskurs 1-3 byggts. Mittemot skolan har en kommu-
nal park med bollplan och en stérre lekplats for olika aldrar anlagts. | direkt anslutning till
kvarteret finns stora naturomraden for strévande i skogen och langs med Onsholmsbacken.

Bygga i kuperad terrang - vad innebar det?

Tomterna inom kvarteret Betesmarken ar kuperade. Nar du ska bygga pa en tomt som lutar
eller ar valdigt kuperad ar det bra att tanka till lite extra. Vasteras stad har darfor tagit fram
nagra goda rad for dig som ska bygga villa, radhus, parhus och mindre flerfamiljshus pa en
sadan tomt. | broschyren kan du ocksa lasa mer om hur kommunen bedémer markplanering
i samband med ansokningar om bygglov pa kuperade tomter.
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Raden galler villor, radhus, parhus och mindre flerfamiljshus, upp till cirka 6 lagenheter.

Du kan ldsa och ladda ner broschyren fran Vasteras stads hemsida
www.vasteras.se/byggahus

Handlingar som kravs vid bygg- eller marklov

Nybyggnadskarta kravs i samband med nybyggnation av bostadshus.

Nybyggnadskarta bestélls via www.vasteras.se/nybyggnadskarta

e Pa nybyggnadskartan ritas huset in eller husen man avser bygga i skala. Glom inte
att ange avstand till fastighetsgrans och mellan husen.

Markplaneringsritning kravs. Pa den redovisar du var du tanker dig ha infarten och hur den
ska stracka sig, parkeringar, markbeldggningar, hantering av dagvatten och hojdskillnader.
Se tidigare rubrik om mark och vatten (dagvatten).

e Markplaneringsritningen ska visa nuvarande markniva och blivande, eventuella mu-
rar eller uppfyllnader. Hojderna pa marken respektive murarna ska markeras med
plushéjder pa mark respektive murkron.

Marksektion kravs om det finns héjdskillnader pa éver en meter. Marksektionen ska redo-
visa hur héjderna kommer att hanteras och eventuellt férandras i samband med byggnat-
ionen.

Planritning kravs for alla byggnader och alla plan med fast inredning inritad. Planritningen
ska vara ritad i skala. Rita dven in yttermatt pa byggnaden.

Fasadritningar kravs. De ska vara ritade i skala med material redovisade samt farger pa tak,
fasader, fonster, dorrar och andra detaljer angivna som NCS kulorer/RAL. Rita dven befint-
liga och nya marklinjer till fastighetsgrans.

Sektionsritningar kravs. De ska visa skarningar genom byggnaden och dar fardig golvhojd,
taklutning, rumshdéjd och nockhdjd anges.

Du behover ocksa ange en kontrollansvarig for byggprojektet.

Kom ihag att stimma av alla atgarder som du vill géra pa fastigheten med din bygglovhand-
laggare sa inget bygglovspliktigt eller starbeskedspliktigt missas.

Innan du kan borja bygga maste du ha fatt ett startbesked fran Véasteras stad.
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http://www.vasteras.se/byggahus
http://www.vasteras.se/nybyggnadskarta

For startbesked kravs:

Sektionssnitt 6ver konstruktionen

Energibehovsberakning

Forslag till kontrollplan

Dimensioneringskontroll

Fardigstadllandeskydd (om du inte bygger sjalv)

Redovisning av ventilation dar man ser var till- och franluft placeras

Du kan behéva komplettera din ansékan med andra handlingar. Din handldggare kommer
att informera dig om det blir aktuellt.

Vasteras stad ger rad

Tank pa att ratt uppgifter fran borjan innebar snabbare handlaggning! Du kan vanda dig till
kommunen foér rad och upplysningar om bland annat detaljplaner och bygglovsarenden.

Du hittar mer information om bygglovsprocessen pa Vasteras stads hemsida
www.vasteras.se/byggahus

Visteras stads Kontaktcenter nas alla vardagar mellan 07.30-17.00 i Stadshusentrén Fiskar-
torget, pa e-post kontaktcenter@vasteras.se eller via telefon 021-39 00 00.

Ansokning om bygglov kan goras via var e-tjanst www.vasteras.se/etjanstbygg

Om du inte har e-legitimation kan du skicka din ansékningsblankett och 6vriga handling-
ar till:

Vasteras stad
Byggnadsnamnden

721 87 Vasteras
eller via e-post till: byggnadsnamnd@vasteras.se

Tank pa att ritningar pa papper behover skrivas ut i ritt skala. Det gar ocksa bra att kom-
plettera de via e-post nar din skriftliga ans6kan har kommit in.

Detaljplanen fér Malmen, dp 1747, med beskrivning och bestammelser, samt tillhérande
utredningar hittar du ocksa pa Vasteras stads hemsida.

www.vasteras.se/dp1747
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