Kostnadskalkyl for bostadsrittsforeningen Billsta Angar i Visteras
org. nr.: 769633-0872
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Till kostnadskalkylen bifogas enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

SHH Bostad


Linnéa Hultgren
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Billsta Angar, org.nr 769633-0872 ("Féreningen”) som registrerats hos
Bolagsverket 2022-04-01 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande
at medlemmarna utan begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En
upplatelse leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for Foreningens verksamhet. Berdakning av Foreningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande (maj
2022) kdnda forhallanden.

Foreningen har vi@] tidpiinkteh fo ratta a nna kdstnadskalkyl inte ansokt om
bygglov for den plagierage bygiinatifine

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad
dkta bostadsrattsforening).

SHH Projekt nr 45 AB (org.nr. 559085-5762) har tecknat kope- och genomférandeavtal for del
av fastigheten Vasteras 4:47 med Vasterds kommun. Efter lantmateriforrattning och en
forsaljningsgrad om minst 60 % kommer fastigheten Overlatas till Féreningen. Foreningen
tecknar da ett aktiedverlatelseavtal med SHH Invest nr 45 AB avseende SHH Projekt nr 45 AB
och darefter overlats fastigheten till Foreningen via transportkdp. Foreningen kommer
darmed aga fastigheten med lagfart efter genomforda transaktioner. SHH Bostad AB kommer
att forbinda sig att forvarva samtliga lagenheter som inte tecknats av annan kdpare. Detta ska
ske senast sex manader efter fardigstallande och till insatskapital som faststélls i den av
kOparen antagna ekonomiska planen.

Pa fastigheten planeras 37 bostadsrattsradhus att byggas. Byggprojektet avses att genomfoéras
med SHH Bostadsutveckling AB som totalentreprendr. Erforderliga forsdakringar kommer
tecknas for entreprenaden. Féreningen avser att halla fastigheten fullvardesforsakrad.

| det fall Féreningen skall ta ut forskott pa insatser, kommer man att inhdmta Bolagsverkets
tillstand for Féreningen att ta emot forskott.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Del av fastigheten Vasteras 4:79

Kommun: Vasteras

Tomtareal: 4770 kvm (prel. bestams i samband med forrattningen)
Byggnadstyp: Radhus

Byggnadsar: 2023-2024

Bostader: 37 bostader fordelade pa 7 huskroppar, totalt 4 070 kvm

bostadsarea fordelat enligt lagenhetsredovisning.

Parkering: 57 6ppna parkeringsplatser placerade langs med radhusen. Av
dem ingar 1 plats per radhus och resterande 20 platser kan hyras

UTKAST

C. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Upplatelse av bostadsratterna berdknas att ske under oktober/november 2023 och
tilltrade/inflyttning berdknas ske januari/februari 2024.
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Aktier, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv

och pantbrev 187 190 000
Beraknad anskaffningskostnad 187 190 000
E. PRELIMINART BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR AR 2022

Mark U I K‘ \ S I 26 566 000
Byggnad 51 948 000
Summa 78 514 000

Taxeringsvardet ar beraknat per bostad och summerat till ovan gemensamma
taxeringsvarde for foreningen. Nedan visas enskilda bostaders taxeringsvarde utifran att
total markareal delas lika mellan bostaderna.

Radhus 110 kvm

Mark 718 000
Byggnad 1404 000
Summa 2122 000

UTKAST Kostnadskalkyl Brf Billsta Angar


Linnéa Hultgren
UTKAST


F. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Belopp Ranta Ranta Amortering Summa
kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor
Lan bostader
Bindningstid 90 dagar 20350 000 5000 3,20% 651 200 203 500 854 700
Bindningstid 3 ar 15 262 500 3750 3,20% 488 400 152 625 641 025
Bindningstid 5 ar 15 262 500 3750 3,20% 488 400 152 625 641 025
Summa 50 875 000 12 500
Insatser 136 315 000 33493
Summa finansiering ar 1 187 190 000 1628 000 508 750 2136750

Lanevillkoren ar baserade pa en bankoffert daterad 2021-xx-xx med ett tillagg om ca 86
baspunkter som sakerhetsmarginal, vilket motsvarar en snittrdanta pa 3,2% och ett tillagg pa
437 525 kr eller ca 108 kr/kvm BOA. Foreningen kan komma att dela upp och fordela lanen

Over andra bindningftiderfian o) ges n rahtesakra fastighetslanet innan
projektet ar slutfort.

Amortering sker med 1,0% per &r. Andras lanevillkoren p&verkas rantekostnad och eventuell
amortering i motsvarande grad.

Sakerhet for banklanen utgors av inteckning i Féreningens fastighet med pantbrev.

| nedan tabell visas rantebetalningar baserat pa bankofferten daterad 2021-xx-xx, exklusive
rantemarginal.

Belopp Ranta Ranta Amortering Summa
kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor
Lan bostader
Bindningstid 90 dagar 20350 000 5000 1,26% 256 410 203 500 459910
Bindningstid 3 ar 15 262 500 3750 2,99% 456 349 152 625 608 974
Bindningstid 5 ar 15 262 500 3750 3,13% 477716 152 625 630341
Summa 50 875 000 12 500
Insatser 136 315 000 33493
Summa finansiering ar 1 187 190 000 1190475 508 750 1699 225
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G. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader

Kapitalkostnader Kr/kvm Kr
Rantekostnader 400 1628 000
Amortering 125 508 750
Avskrivningar? 432 1756 470
Summa kapitalkostnader exkl avskrivningar 525 2136750
Driftskostnader _ _ Kr/kvm Kr
Forsakringar 10 40 700
Fastighetsforvaltning 10 40 700
Administration 15 61 050
Vattenférbrukning 40 162 800
Fastighetselforbrukning inkl tillskottsvarme 5 20350
Sophdmtning 16 65120
Snéréjning 10 40 700
Reparationer 10 40 700
TV grundutbud, bredband 22 90576
Styrelsearvoden 5 20000
Summa driftskostnader? 143 582 696
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER, AR 1 2719 446

Avsattningar for fastighetsunderhall
Avsattning bostader 81400

Sammanstéllning av utbetalningar och fond forsta aret

Utbetalningar

Rantekostnader 1628 000
Amorteringar 508 750
Avsattning fond for yttre underhall (avsattning for inre underhall gors ej) 81 400
Driftkostnader 582 696
SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR 2 800 846

1) Avskrivningen &r rak och berdknas pa totalanskaffningskostnad minus kopeskilling mark fordelat pa 100 ar. Freningens arsavgifter skall tacka l6pande kostnader inklusive
amorteringar och avsattningar. Denna kostnadskalkyl &r en analys av foreningens likviditet under 16 ar och tar inte hansyn till det bokféringsmassiga resultatet.

2) Driftkostnaderna ar beraknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det berdknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Driftkostnader som
bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ar kostnad for hushallsel, och varme. Vatten tecknas kollektivt av féreningen men méts och debiteras individuellt.

Intakter 3 3 Kr/kvm Kr
Arsavgifter 608 2475470
Arsavgifter vatten 40 162 800
Arsavgifter TV, bredband 22 90576
Parkeringsintakter 3 72 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 2 800 846
3) En plats per radhus ingdr i avgift. Ddrutéver finns 20 platser fér uthyrning om 300

kr/plats/ménad.

Individuella driftskostnader Kr/kvm Kr4
Varmeforbrukning 75 8250
Beraknad hushallselsforbrukning 52 5720
Summa driftskostnader 127 13970

4 per radhus och ér

UTKAST Kostnadskalkyl Brf Billsta Angar


Linnéa Hultgren
UTKAST


H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Lgh Antal VYta Andels- Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Avgift Avgift Avgift Avgift Insats
nr RoK  Kvm tal (ink rdnte  vatten TV, bredband (ink rdnte  vatten TV, bredband (ex rénte
arsavgift i marginal) marginal) marginal)
% Kr/ar Kr/ar Kr/ar Kr/mdn  Kr/méan Kr/man Kr/man Kr
1 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3795 000
2 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3595 000
3 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3595 000
4 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
5 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
6 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3595000
7 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3595 000
8 5 110 2,7027 6 448 5 204 4 590 3595 000
9 5 110 2,7027 66905 440 2448 575 367 204 4590 3795 000
10 5 110 2,7027 66905 440 24 5 367 204 4 590 3795 000
11 5 110 2,7027 905 440 5 367 204 4 590 3 695 000
12 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
13 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
14 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
15 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3895 000
16 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
17 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3495 000
18 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3495 000
19 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3595 000
20 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3595 000
21 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3495 000
22 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3495 000
23 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3495 000
24 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
25 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3895 000
26 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
27 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3 695 000
28 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
29 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3 695 000
30 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
31 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3895 000
32 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3895 000
33 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
34 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
35 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4590 3 695 000
36 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3 695 000
37 5 110 2,70270 66 905 4400 2448 5575 367 204 4 590 3895 000
TOTAL 4070 100,00000 2475470 162800 90576 206 289 13 567 7548 169829 136 315 000

Foreningens arliga driftkostnader fordelas pa andelstal enligt stadgar. Insatserna ér
baserade pa bostddernas lage. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
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faststdllda insatserna. Samtliga bostdader har uteplats.

Kolumn med avgift ex

rantemarginal anger vad avgiften skulle kunna vara om angiven rdanta i bankoffert

appliceras utan krav pa rantemarginal.

UTKAST

1. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad/kvm BOA
Insats/kvm BOA

Belaning/kvm BOA
Driftkostnader/kvm BOA
Arsavgift/kvm BOA

Arsavgift vatten/kvm BOA
Arsavgift TV, bredband/kvm BOA
Parkeringsintdkter/kvm BOA
Resultat vid arets utgang/kvm BOA
Avsattning/kvm BOA
Amortering/kvm BOA

Antal kvm boarea

Antal kvm BTA

Anskaffningskostnad/kvm BTA
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J.

EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar11 Ar16
Summa kostnader 2 800 846 2797 848 2795115 2792 654 2790 469 2788 566 2783479 3228235
Réntor, lan 1628 000 1611720 1595440 1579 160 1562 880 1546 600 1465 200 1383800
Total amortering 508 750 508 750 508 750 508 750 508 750 508 750 508 750 508 750
Driftskostnader 582 696 594 350 606 237 618 362 630729 643343 710303 784 232
Avsattning for underhall 81400 83028 84 689 86 382 88110 89 872 99 226 109 554
Ackumulerad avsattning 81400 164 428 249117 335499 423 609 513481 990533 1517238
Avskrivningar* 1 470 1756870 470 64 175647 1756470 1756470 1756470
Fastighetsavgift 0 0 0 441900
Summa intékter 2 800 846 2797 848 2795115 2792654 2790 469 2788 566 2783479 3228235
Arsavgifter 2475470 2 465 964 2 456 594 2447 362 2438271 2429324 2386 848 2790322
Arsavgifter vatten 162 800 166 056 169 377 172 765 176 220 179 744 198 452 219107
Arsavgifter TV, bredband 90576 92 388 94 235 96 120 98 042 100 003 110412 121903
Intdkter parkering 72 000 73 440 74909 76 407 77 935 79 494 87 768 96 903
Rénteantagande, lan 1 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Rénteantagande, lan 2 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Rénteantagande, lan 3 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Bokforingsmassigt resultat -1166 320 -1164 692 -1163 031 -1161 338 -1159 610 -1157 848 -1148 494 -1138 166
Kassaflode/likviditet** 81400 164 428 249117 335499 423 609 513 481 990 533 1517238

*Avskrivningar dr inte underlag fér drsavgifter och saledes inte med i summeringen av kapitalkostnader

**Forutsatt att fond for yttre underhdll inte anvédnds
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K. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are| Ar11| Aris
Genomsnittlig &rsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva 670 669 668 667 666 666 662 769
Antagen ranteniva + 1% 795 793 791 789 786 784 775 876
Antagen ranteniva + 2% 920 917 913 910 906 903 887 982
Antagen ranteniva - 1% 545 546 546 546 546 547 550 663
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva (2%) 670 669 668 667 666 666 662 769
Antagen inflationsniva + 1% 670 671 671 672 673 674 681 817
Antagen inflationsniva + 2% 670 672 674 677 679 682 700 872
Antagen inflationsniva - 1 % 670 668 665 663 660 658 646 728
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Bostadsrattsféreningen Brf Billsta Angar

Undertecknat av firmatecknare (undertecknande sker elektroniskt)

Anna-Karin Stohre Ann-Louise Gustafsson
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Intyg enligt Bostadsrattslagen 5 KAP 3 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat kostnadskalkyl for
Bostadsrattsféreningen Billsta Angar, org.nr 769633-0872.

Kostnadskalkylen innehaller saval kanda som preliminara uppgifter vilka stammer 6verens
med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfor var bedomning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av

tillgangliga handlingar.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Undertecknande sker elektroniskt

Advokat Kjell Karlsson Jur Kand Urban Wiman
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Bilaga till granskningsintyg
Bostadsrittsféreningen Billsta Angar
org.nr. (769633-0872)

Nedanstdaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

1 Registreringsbevis:
i. Brf Billsta Angar (2022-04-01),
ii. SHH Bostadsutveckling AB (2022-03-21),
iii. SHH Projekt nr 45 AB (2021-06-02),
iv. SHH Invest nr 45 AB (2021-06-02)
Stadgar (2022-04-01)
Fastighetsdatautdrag:
i. Vasteras 4:79 (XX-XX-XX)
Bygglovsanstkan (XX-XX-XX)
Képebrev (XX-XX-XX)
Offert langfristig finansiering (XX-XX-XX)
Ritningar
i. Situationsplan (XX-XX-XX)
ii. Planritningar (XX-XX-XX)
8 Offert Totalentreprenad (XX-XX-XX)
9 Berdkning taxeringsvarde (odaterad)
i. Vardeomrade Vasteras 4 79
ii. Radhus 110 kvm pa Del av Vasteras 4_79

N o o b
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