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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Foéreningens foretagsnamn &r Bostadsrittsforeningen Garden Visterds.

§ 2. Verksamhet

Féreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegréansning. Upplételsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt #r den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt séte i Kalmar (kommun), Kalmar (14n).

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststéllas s att foreningens
ekonomi #r 1angsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsrétter 1 forhallande
till ldgenheternas andelstal.

Styrelsen fir besluta att éndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska #ndras och det gor att dven det inbordes forhéllandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst tre
fjérdedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att &rsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ligenhet. Det
giller erséttning for varje ligenhets:

virme

vatten

el

renhallning

tv

bredband

telefoni,

§ 5. Andra avgifter

Foéreningen kan ta ut:

upplételseavgift
overlatelseavgift
pantsittningsavgift

avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsriitten upplats forsta gdngen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Féreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nér en bostadsritt Gvergér
till ndgon annan. Avgiften fir hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).
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Féreningen far ta ut en pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsikringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ligenhet
arligen uppgd till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet uppldts i andra hand under en del av ett 4r, berdknas
avgiften efter det antal manader som ldgenheten ér uthyrd. Uthyring under del av en manad riknas
som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut ligenheten.

Féreningen far inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med ldgst noll och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstdmman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 7. Revisorer

For granskning av féreningens &rsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
en till tvé revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 8. Riikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar ska vara 1 januari — 31 december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie forenings-
stimman. Arsredovisningen ska bestd av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 10. Arenden p4 ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstiimma ska hallas inom sex ménader frén rikenskapsérets utgang. P4 den
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordforande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokoliforare.

Upprittande och godkinnande av rostldngd.

Val av en eller tva justerare.

Provande av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framliggande av &rsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrédkningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrékningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14, Annat érende som ska tas upp pé stémman enligt lag eller foreningens stadgar.
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§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska forekomma pé
stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.
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Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar,

§ 12. Medlems rist

P4 foreningsstdmman har vatje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsritter i bostadsrétts-
foreningen har medlemmen en rdst.

En medlems ritt pd foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin att den utfardades. Ett ombud fir hogst
foretridda tvd medlemmar.

En medlem far ta med hdgst ett bitrdde pa foreningsstémman. For en fysisk person giller att endast
dessa far vara bitrdde eller ombud:
e en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo
fordldrar
syskon
barn.
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§ 13. Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla 1dgenheten till det inre i gott skick.

Till det inre réknas:

« rummens viggar, golv och tak

« inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten
« glas i fonster och dorrar

« ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar
omfattar dven tillhorande Svriga utrymmen och mark, om sddan ingdr i upplételsen.
Bostadsrittshavaren ér ocksa skyldig att folja foéreningens regler och beslut som rér skdtseln av
marken, Foreningen ansvarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for mélning av
innersidor av fonstrens bagar och karmar
radiatorer

vattenarmaturer

de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett ldgenheten med.

L ]

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
¢ malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster

e reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett 1dgenheten med och som tjanar mer &n en ligenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pd grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom

e cget véllande
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o virdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushéllet, eller av ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsréttshavarens rikning, om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsriittsforeningen far utfora underhallsatgérder som bostadsréttshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna fir endast utforas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 14. Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind géra
e ingrepp i barande konstruktion
e indring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten
e annan visentlig forédndring av 14genheten.

Styrelsen fér inte vigra att ge tillstdnd om fordndringen inte &r till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 15. Underhall

Styrelsen ska drligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och
sikerstilla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhdll av foreningens hus.
Avsiittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 16. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstér ska balanseras i ny rikning.

§ 17. Upplisning

Om foéreningen upploses ska eventuella tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
Foér frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vriga tilldmpliga forfattningar.



