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Goda rad for anpassning av byggnader i kuperad terrang

Nya byggnader och tillbyggnader paverkar
tomten och landskapet runtomkring. | den har
broschyren kan du ldsa mer om hur kommunen
beddmer markplanering i samband med
ansokningar om bygglov. Vi ger ocksa goda rad
och visar exempel pa bra l6sningar fran Vasteras
och andra stader.

Raden géller villor, radhus, parhus och mindre
flerfamiljshus, upp till cirka 6 lagenheter.

Raden har uppréattats av Sweco Architects pa
uppdrag av Vasteras Stadsbyggnadsforvaltning
och fastighetskontoret.

GODA RAD

Anpassa en byggnad till platsen

Enligt plan- och bygglagen (2010:900), 2 kap 6§, ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Visa omsorg om det befintliga

Att anpassa en ny byggnad till platsen handlar om att visa
omsorg om landskapets befintliga kvaliteter och ta tillvara
platsens unika férutsattningar.
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Ta tillvara tomten

| kuperad terrang har olika delar av tomten olika forutsatt-
ningar som exempelvis sol/skugga, vegetation/6ppet, vind/
14, stillhet/buller, berg/sankmark och avskildhet/grann-
kontakt. Unika forhallanden som berg i dagen, aldre trad
och vattenkontakt ger specifik karaktar till platsen.

Se till hela landskapet

Uppvuxna trad och annan vegetation bildar “rum” i land-
skapet som i den lilla skalan ger skydd for vind och stark
sol. De ar ocksa en forutsattning for landskapets karaktar i
den stora skalan.

Overvig olika hustyper

Om marken sluttar 1:5 eller mer pa platsen fér en ny
byggnad ska ett hus med suterrangvaning byggas for att sa
Idngt som majligt undvika schaktning, sprangning och/eller
uppfyllnad.

Planera for genomférande och underhall

Murar och kantstod ska placeras en bit in pa egen fastig-
het om inte fastighetsdgarna utfor atgarden gemensamt.
Normalt behdvs cirka en meter for att undvika betydande
oldagenheter for grannarna och for att man ska kunna bygga
och underhalla muren utan intrang pa grannens tomt. For
att binda jorden pa platsen kan slantlutningar normalt
vara max 1:3. Slantfoten ska vara minst 1,0 m in pa egen
fastighet for att ytvattnet ska tas omhand inom den egna
tomten.

LUTNING 1:5

LUTNING 1:6

Den évre illustrationen visar behovet av att
bygga ett suterrdnghus om marken lutar mer &n
1:5. Den nedre illustrationen visar hur mark och
hus kan samordnas vid lagre nivaskillnader och
marklutningen kan tas upp genom varierande
sockelhdjd.



INFORMATION OM BYGG- OCH MARKARBETEN

Bygglov och marklov

For att bygga nytt, bygga till eller gora storre forandringar
av marken kravs normalt bygglov och marklov.
Information om markens anordnande kan finnas i plan-
bestammelser. Sprangning, schaktning och utfylinads-
arbeten ska generellt undvikas. | kuperad terrang ska nya
byggnader anpassas till befintlig terrdang. Marklov kan
kravas for tradfallning da sarskilt skydd for naturmark och
enskilda trad kan finnas i planbestammelser. | kuperad ter-
rang paverkas dagvattnets rorelse som kan fa konsekvenser
for ett stdrre omrade. Andringen pa tomter ska dverens-
stimma med kommunens policy och handlingsplan for
dagvattenhantering.

Spréangningstillstand
For att utfora sprangningsarbeten kravs sarskilt tillstand
fran polismyndigheten.

Byggherren ska informera

Det ar den som later uppfora ett hus eller géra mark-
arbeten som ska informera grannar och andra berérda
om de atgdrder som ar pa gang. Nar lovet handlaggs av
kommunen tillfragas bara grannar om det i forslaget finns
avvikelser mot planbestammelser.

Paverkan pa omgivningen

Ett lov upphor att galla om atgarden inte paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet
vann laga kraft. Det innebdr i praktiken att en tomt kan

vara en byggarbetsplats i fem ars tid, med all den paverkan
pa omgivningen och for grannarna som detta innebar.
Naturvardsverkets riktvarden for buller fran byggarbets-
platser far inte 6verskridas.

Exempel pa tomt i kuperad terrdng, Gaddeholm, Vésteras. Foto Matt Wilcox, Sweco Architects
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RAD INFOR PLANERINGEN AV HUS OCH TOMT

Vasteras stad ger rad HANDLINGAR SOM KRAVS
e  Stora utfyllnader ger ofta branta, otillgdngliga slanter. Tank pa att ratt uppgifter fran bérjan innebar
Slanterna blir oanvandbara och svarskétta ytor. snabbare handldggning! Du kan vanda dig till
kommunen fér rad och upplysningar om bland annat Vid ansékan om bygg- eller marklov kravs:
e  Engarageuppfart bor inte vara brantare dn 1:10. detaljplaner och bygglovsirenden. Kontaktcenter nas e AnsoOkningsblankett. Blankett finns pa
alla vardagar mellan 07.30-17.00 i Stadshusentrén vasteras.se/bygglov

e  Foreslagen sockelhdjd ska anges och ingd i . .
N Fiskartorget eller via tfn 021-39 00 00 . . .
bygglovsansokan. e Markplaneringsritning som visar nuvarande
markniva och blivande, eventuella murar eller

e Murar och utfyllnader i ndrhet av tomtgrénser Slf'Cka de ansokan till: uppfylinader. Hojderna pa marken respektive
paverkar grannars mojligheter att utnyttja sina tomter Vésteras stad, murarna ska markeras med plushéjder p&
da de kan dominera och skugga och ar darfor ofta en Byggnadﬁnadeen mark respektive murkron. Underlag i form av
kalla till konflikter grannar emellan. 721 87 Vasteras

b dskarta kan kravas.
eller via e-post till: byggnadsnamnd@vasteras.se AYBYESNAASKATEa Ra Kiavas

e  Att transportera jord- och sprangmassor langa vagar
ar ur ett miljomassigt perspektiv inte langsiktigt
hallbart.

e  Fasadritningar som visar befintliga och nya
marklinjer.

e  Sektionsritning dver byggnaden som visar

e  Kostnader for sprangningsarbeten, borttransport och hojdniva for fardigt golv.

deponi av massor kan uppga till flera hundratusen
kronor for en villatomt. Kostnaderna ar i de flesta

fall svarbedomda och innebar ofta stora oférutsedda
utgifter under byggets gang. Det kan I6na sig att
anlita en fackman for att gora grundundersokning och
markplanering.

e Samma ansokningsblankett som for bygglov.

e Geoteknisk undersckning av grundforhallandena
for att sakerstalla ratt schakt- och byggmetod kan
kravas.

e  Forslag till kontrollplan med kontrollpunkter for
schaktmassor, dranerande material, lutning fran
hus och slantlutningar.

e Tank pa att dven tomter med berg i dagen kan ha
forradiska lerpartier.

e For murar som inte byggs av prefabricerade

Las mer sa kallade L-stod kravs en sektion som visar
e P3vasteras.se/bygglov finns allmén information om ; konstruktionen.
bygglov, avgifter med mera. = .=l

Exempel fran Nacka

Ett hus pd en tomt som fér 6gat uppfattas som relativt plan
www.naturvardsverket.se har helt anpassats till tomten med en sockel som tar upp
hdéjdskillnaden. Foto Birgitta Strémbéck, Nacka kommun

e Naturvardsverkets riktlinjer for buller
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EXEMPEL PA BYGGANDE | KUPERAD
TERRANG

Dessa exempel visar pa nagra bra satt att bygga
i kuperad terrang. Husen finns i Vasteras,
Strangnas och Nacka.

Exempel fran Sjoviken, Strdngnas
Stérre nivaskillnader kan tas upp av suterranghus med
entréer i markplan till olika vaningar i huset.

o o

Exempel fran Norra Kélltorp, Vésterds Exempel fran Nacka

Garaget ar placerat pa en annan niva och byggnaderna ar Ett hus pd en tomt med mycket berg och stora hdjd-
dven fint anpassade till de befintliga stora traden. skillnader, dadr huset har anpassats till befintlig omgivning.
Foto UIf Edvardsson, Vésteras stad. Foto Birgitta Strémbéck, Nacka kommun.

P
Exempel fran Tid6-Lindé, Vésterds

Om carport och bostadshus ldggs separerade fran varandra
ar det lattare att ta upp nivaskillnaden pa tomten genom
att placera carporten ndrmare végen, pa en lagre markniva
an bostadshuset.

R
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Exempel fran Tid6-Lindé, Vésterds
Carport och bostadshus kan sitta ihop och placeras i
sléntfoten dar nivaskillnaden tas upp bakom huset. Viktigt
att tdnka pa i ett sadant fall ar att sakerstalla vattenavrin-
ningen fran huset.

Foton fran Strangnds och Tido-Lindd i Vésterds ar tagna av
Camilla Goliath, Sweco Architects.
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